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1. Otras Resoluciones

ConsgjeriadeAgricultura,
Ganaderia, Pescay Medio Ambiente

6142 Direccion General de Ordenacion del Terri-
torio dela Consgjeria de Medio Ambientey Or-
denacion Territorial .- Resolucién de 18 de oc-
tubre de 2010, por la que se hace publico el
Acuerdo dela Comision de Ordenacion del Te-
rritorio y Medio Ambiente de Canarias de 1
de octubre de 2010, relativo a la aprobacion
definitivay aprobacion dela Memoria Ambien-
tal delasNormas de Conservacion del Monu-
mento Natural de Risco de la Concepcion,
término municipal de Brefia Alta (La Palma).-
Expte. 05/04.

En aplicacion de la legislacion vigente, por la
presente,

RESUELVO:

Ordenar lainsercion en d Boletin Oficid de Cana
riasdel Acuerdo delaComision de Ordenacion ddl Te-
rritorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion cele-
bradae 1 de octubre de 2010, relativo ala aprobacion
definitivay aprobacién delaMemoriaAmbienta delas
Normasde Conservacion del Monumento Naturd deRis-
co delaConcepcion, término municipal de BrefiaAlta
LaPama (expediente 05/04) cuyo texto se adjunta, in-
corporéndose como anexo la Normativa aprobada.

Santa Cruz de Tenerife, a18 de octubre de 2010.-
La Directora Genera de Ordenacion del Territorio,
Sulbey Gonzélez Gonzalez.

ANEXO

La Comision de Ordenacion del Territorioy Me-
dio Ambiente de Canarias en sesion celebrada el 1
de octubre de 2010, en su sede de Santa Cruz de Te-
nerife, adopto, entre otros, €l siguiente Acuerdo:

Primero.- Aprobar la Memoria Ambiental de las
Normas de Conservacion del Monumento Natural de
Risco de La Concepcion (expediente 05/04), segiin
lo estipulado en €l articulo 27.1.€).1) del Reglamen-
to de Procedimientos delosinstrumentos de ordena-
cion del sistema de planeamiento de Canarias, apro-
bado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo.

Segundo.- Aprobar definitivamentelasNormasde
Conservacion del Monumento Natural de Risco de
La Concepcion (expediente 05/04), de acuerdo con
el articulo 43 del Reglamento de Procedimientos de
los instrumentos de ordenacion del sistema de pla-
neamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006,
de 9 de mayo, en los términos propuestos en €l in-
formetécnicoy juridico de la Direccién General de
Ordenacién del Territorio.

Tercero.- Natificar € acuerdo de aprobacidn defini-
tivaa Cabildo de LaPama, d Ayuntamiento de Brefia
Altay aquieneshayan presentado alegacionesen d pe-
riodo de informacion publica, en union del informe de
aceptacion o desestimacion de las mismas.

Cuarto.- Publicar el presente acuerdo en €l Bole-
tin Oficial de Canarias, incorporando como anexo la
Normativa aprobada.

Contra e acuerdo de aprobacién de la Memoria
Ambiental, por ser acto de trmite no cabe interponer
recurso, sinperjuicio delo dispuesto en e articulo 107
delaley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico delasAdministraciones Pdblicasy del Proce-
dimiento Administrativo Comun, modificada por la
Ley 4/1999, de 13 de enero.

Contra el acuerdo de aprobacién definitiva, que
pone fin alavia administrativa, cabe interponer re-
curso contencioso-administrativo en € plazo de dos
meses ante la Sala de o Contencioso-Administrati-
vo del Tribunal Superior de Justicia de Canarias,
contado desde el siguiente diaal de notificacion del
presente acuerdo, sin perjuicio de que tratdndose de
una Administracién Publica se opte por efectuar e
reguerimiento previo, en el plazo de dos meses, pa
raque anule o revoque € acto. Todo ello de confor-
midad con lo dispuesto en € articulo 107.3 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Ju-
ridico delasAdministraciones Publicasy del Proce-
dimiento Administrativo Comun, en su redaccion
modificadapor laLey 4/1999, de 13 deenero; enlos
articulos 44y 46 de laLey 29/1998, de 13 dejulio,
regul adorade |a Jurisdiccién Contencioso-Adminis-
trativay en € articulo 22 del Decreto 129/2001, de
11 dejunio, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion y Funcionamiento de la Comision de
Ordenacion del Territorioy Medio Ambiente de Ca-
narias, modificado por Decreto 254/2003, de 2 de sep-
tiembrey por Decreto 234/2005, de 27 dediciembre.-
La Secretariade la Comision de Ordenacion del Te-
rritorioy Medio Ambiente de Canarias, p.a., Demel-
zaGarciaMarichal.

iNDICE
iNDICE
PREAMBULO
TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. UBICACION Y ACCESOS

ARTICULO 2. AMBITO TERRITORIAL: LIMITES
ARTICULO 3. AMBITO TERRITORIAL: AREA DE SENSI-
BILIDAD ECOLOGICA

ARTICULO 4. FINALIDAD DE PROTECCION
ARTICULO 5. FUNDAMENTOS DE PROTECCION
ARTICULO 6. NECESIDAD DE LASNORMAS
ARTICULO 7. EFECTOS DE LASNORMAS

boc-a-2010-219-6142



&g% Boletin Oficial de Canariasnim. 219

Lunes 8 de noviembre de 2010

ARTICULO 8. OBJETIVOS DE LAS NORMAS DE
CONSERVACION

TITULO Il. ZONIFICACION, CLASIFICACION Y CATE-
GORIZACION DEL SUELO

CAPITULO 1. ZONIFICACION

ARTICULO 9. OBJETIVO DE LA ZONIFICACION
ARTICULO 10. ZONA DE USO MODERADO
ARTICULO 11. ZONA DE USO ESPECIAL

CAPITULO2.CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL
SUELO

ARTICULO 12. OBJETIVOSDE LA CLASIFICACION DEL
SUELO

ARTICULO 13. CLASIFICACION DEL SUELO
ARTICULO 14. OBJETIVOS DE LA CATEGORIZACION
DEL SUELO

ARTICULO 15. SUELO URBANO: CATEGORIZACION DEL
SUELO

ARTICULO 16. SUELO RUSTICO: CATEGORIZACION DEL
SUELO

ARTICULO 17. SUELORUSTICO DE PROTECCION NATURAL
ARTICULO 18. SUELO RUSTICO DE PROTECCION
COSTERA

ARTICULO 19. SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE
INFRAESTRUCTURASY EQUIPAMIENTOS

ARTICULO 20. SISTEMAS GENERALES

ARTICULO 21. EQUIPAMIENTOS

TITULO III. REGIMEN DE USOS
CAPITULO 1. DISPOSICIONES COMUNES

ARTICULO 22. REGIMEN JURIDICO

ARTICULO 23. REGIMEN JURIDICO APLICABLE A LAS
CONSTRUCCIONES, USOS Y ACTIVIDADES FUERA DE
ORDENACION

ARTICULO 24. REGIMEN JURIDICOAPLICABLEAL SUE-
LO RUSTICO DE PROTECCION COSTERA

ARTICULO 25. REGIMEN JURIDICOAPLICABLEAL SUE-
LO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTU-
RASY EQUIPAMIENTOS

ARTICULO 26. REGIMEN JURIDICO APLICABLE A LOS
PROYECTOS DE ACTUACION TERRITORIAL

CAPITULO 2. REGIMEN GENERAL

ARTICULO 27. USOS Y ACTIVIDADES PROHIBIDOS
ARTICULO 28. USOSY ACTIVIDADESAUTORIZABLES
ARTICULO 29. USOSY ACTIVIDADES PERMITIDAS
CAPITULO 3. REGIMEN ESPECIFICO DE USOS
SECCION 12: ZONA DE USO MODERADO

ARTICULO 30. SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATU-
RAL (ZUM-SRPN)

1. USOS PROHIBIDOS
2. USOSAUTORIZABLES

SECCION 22: ZONA DE USO ESPECIAL.
ARTICULO 31. SUELO URBANO CONSOLIDADO (SUC)

CAPITULO 4. CONDICIONESPARA EL DESARROLLO DE
LOSUSOSY ACTIVIDADESAUTORIZABLES

SECCION 13, CONDICIONES PARA LOS ACTOS DE
EJECUCION

ARTICULO 32. DEFINICION

ARTICULO 33. CONDICIONES PARA LOS MOVIMIEN-
TOSDE TIERRAS

ARTICULO 34. CONDICIONES PARA LAS NUEVAS Li-
NEASY CONDUCCIONES NO AEREAS

ARTICULO 35. CONDICIONES PARA LA INTEGRA-
CION DE LAS CONDUCCIONES Y LINEAS AEREAS
EXISTENTES

ARTICULO 36. CONDICIONES PARA LAS LABORES DE
CONSERVACION DE SUELOSY CONTROL DE LA ERO-
SION DE ORIGEN ANTROPICO

ARTICULO 37. CONDICIONES PARA LAS OBRASDE IN-
TEGRACION O ELIMINACION DE INSTALACIONES,
CONSTRUCCIONES O EDIFICACIONES

ARTICULO 38. CONDICIONESPARA LA INSTALACION DE
ELEMENTOS DE SENALIZACION Y SEGURIDAD
ARTICULO 39. CONDICIONES PARA LA ORDENACION,
INTEGRACION Y MEJORA DE LASESTRUCTURASLIGA-
DASA LA COMUNICACION EN EL AREA RESERVADA PA-
RA LA ORDENACION DE LASANTENAS

ARTICULO 40. CONDICIONES PARA LA ORDENA-
CION, CONSOLIDACION Y MEJORA DE LASESTRUC-
TURAS LIGADASAL USO DEL ANTIGUO TUNEL DE
BAJAMAR

ARTICULO 41. CONDICIONES PARA LOS VALLADOS Y
CERRAMIENTOS

ARTICULO 42. CONDICIONES PARA LAS LABORES
DE MEJORA DE CAMINOSY PISTASEN SU TRAZADO
ACTUAL

SECCION 22, CONDICIONES PARA LOS USOS, LA CON-
SERVACION Y EL APROVECHAMIENTO DE LOS RE-
CURSOS

ARTICULO 43. CONDICIONES PARA LOSPROY ECTOSY
ACTIVIDADES RELACIONADAS CON FINES DE INVES-
TIGACION QUE SUPONGAN UNA INTERVENCION SOBRE
LOSRECURSOSDEL ESPACIO, MANIPULACION SOBRE
ESPECIES AUTOCTONAS O LA INSTALACION TEMPO-
RAL DE INFRAESTRUCTURA

ARTICULO 44. CONDICIONESPARA LA RESTAURACION
ECOLOGICA O PAISAJISTICA

ARTICULO 45. CONDICIONES PARA EL DESARROLLO
DE ACTIVIDADES QUE CONLLEVEN CONCENTRA-
CION MULTIPLE DE PERSONAS O INSTALACION DE
MATERIAL

boc-a-2010-219-6142



&g% Boletin Oficial de Canariasnim. 219

Lunes 8 de noviembre de 2010

ARTICULO 46. CONDICIONES PARA LASACTIVIDA-
DES DE GRABACION DE IMAGENES CON FINES
COMERCIALES

ARTICULO 47. CONDICIONES PARA LA APICULTURA
ARTICULO 48. CONDICIONES PARA LA NUEVAACTIVI-
DAD GANADERA

ARTICULO49. CONDICIONESPARA EL CAMBIODE USO
DEL ANTIGUO TUNEL DE BAJAMAR

TITULO IV. ORDENACION DEL SUELO URBANO
CAPITULO 1. CONSIDERACIONES PREVIAS

ARTICULO50. OBJETOY AMBITO DE LA ORDENACION

CAPITULO 2. CONDICIONES GENERALES. USO RESI-
DENCIAL

ARTICULO 51. DEFINICION Y CLASES.
ARTICULO 52. CONDICIONES GENERALESDEL USO RE-
SIDENCIAL.

CAPITULO 3. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

ARTICULO 53, SGNIFICADO DE LOSCONCEPTOSUTILIZADOS
ARTICULO 54. UNIDADES DE SUELO

ARTICULO 55. TERRENO NATURAL

ARTICULO 56. DEFINICIONES RELATIVAS A LA
EDIFICABILIDAD

ARTICULO 57. OCUPACION DE PARCELA

ARTICULO 58. FACHADA

ARTICULO 59. EDIFICACION CERRADA

ARTICULO 60. EDIFICACION SEMICERRADA
ARTICULO 61. EDIFICACION ABIERTA

ARTICULO 62. ALINEACION DE ViA

ARTICULO 63. RASANTE DE LA ViA

ARTICULO 64. ALINEACION DE EDIFICACION
ARTICULO 65. DISTANCIAS ENTRE FACHADAS
ARTICULO 66. RETRANQUEO

ARTICULO 67. REGLAS SOBRE RETRANQUEOS
ARTICULO 68. MANZANA

ARTICULO 69. PROFUNDIDAD EDIFICABLE
ARTICULO 70. ESPACIO LIBRE INTERIOR DE MANZANA
ARTICULO 71. MEDIANERIA

ARTICULO 72. REGLAS SOBRE MEDIANERIAS
ARTICULO 73. PATIOS

ARTICULO 74. CUERPOS SALIENTES

ARTICULO 75. PLANTA BAJA

ARTICULO 76. PLANTA SOTANO

ARTICULO 77. PLANTASALTAS

ARTICULO 78. ALTURA REGULADORA MAXIMAY NUME-
RO MAXIMO DE PLANTAS

ARTICULO 79. CRITERIOS DE MEDICION DEALTURAS
ARTICULO 80. SOBREALTURA

ARTICULO 81. ELEMENTOS TECNICOS DE LAS
INSTALACIONES

ARTICULO 82. CRITERIOSPARA EL ESTABLECIMIENTO
DE LA COTA DE REFERENCIA

CAPITULO 4. CONDICIONESPARTICULARESDE LA EDI-
FICACION: USOSY TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

ARTICULO 83. DEFINICION

ARTICULO 84. TIPOLOGIA EDIFICATORIA

ARTICULO 85. OTRAS TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS
ARTICULO 86. DERECHO A EDIFICAR

ARTICULO 87. CONDICIONES DE LAS PARCELAS
EDIFICABLES

CAPITULO 5. ZONA RESIDENCIAL INTENSIVA (RI)

ARTICULO 88. DEFINICION Y OBJETIVOS (RI)
ARTICULO89. CONDICIONESDEAPROVECHAMIENTO (RI)
ARTICULO 90. CONDICIONES DE USO (RI)

ARTICULO 91. DEFINICION Y OBJETIVOS (RS!)
ARTICULO 92. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
(RSI)

ARTICULO 93. CONDICIONES DE USO (RSl)

CAPITULO 6. ZONA RESIDENCIAL ABIERTA EN BLO-
QUES (RAB)

ARTICULO 94. DEFINICION Y OBJETIVOS (RAB)
ARTICULO 95. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
(RAB)

ARTICULO 96. SUPERFICIE LIBRE DE LASPARCELAS(RAB)
ARTICULO 97. CONDICIONES DE USO (RAB)

CAPITULO 7. ZONA RESIDENCIAL SEMIEXTENSIVA
(RSE)

ARTICULO 98. DEFINICION Y OBJETIVOS (RSE)
ARTICULO 99. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
(RSE)

ARTICULO 100. SUPERFICIE LIBRE DE LAS PARCELAS
(RSE)

ARTICULO 101. CONDICIONES DE USO (RSE)

CAPITULO 8. ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA (RE)

ARTICULO 102. DEFINICION Y OBJETIVOS (RE)
ARTICULO 103. CONDICIONES DEAPROVECHAMIENTO
(RE)

ARTICULO 104. SUPERFICIE LIBRE DE LAS PARCELAS
(RE)

ARTICULO 105. CONDICIONES DE USO (RE)

CAPITULO9. ZONA EDIFICACION ABIERTA INDUSTRIAL,
COMERCIAL Y DE SERVICIOS (I1A)

ARTICULO 106. DEFINICION Y OBJETIVOS (1A)
ARTICULO 107. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
(I1A)

ARTICULO 108. SUPERFICIE LIBRE DE LAS PARCELAS
(I1A)

ARTICULO 109. CONDICIONES DE USO (IA)

boc-a-2010-219-6142



&g% Boletin Oficial de Canariasnim. 219

Lunes 8 de noviembre de 2010

CAPITULO 10. ZONA DE EQUIPAMIENTOY DOTACIONES
(E)

ARTICULO 110. DEFINICION Y OBJETIVOS (E)
ARTICULO 111. CONDICIONES DEAPROVECHAMIENTO
(B

ARTICULO 112. CONDICIONES DE USO (E)

CAPITULO 11. ZONASVERDESY AREASLIBRES (LP)

ARTICULO 113. DEFINICION Y CLASES (LP)
ARTICULO 114. ORDENACION DE LAS ZONASVERDESY
AREASLIBRES

CAPITULO 12. ZONA DE VIARIO

ARTICULO 115. DEFINICION.
ARTICULO 116. ORDENACION DE LA ZONA DE VIARIO.

TITULOV.CRITERIOSPARA LASPOLITICASSECTORIALES

ARTICULO 117. OBJETIVOS

ARTICULO 118. CRITERIOSPARA LOSAPROVECHAMIEN-
TOS GANADEROS

ARTICULO 119. CRITERIOS REFERIDOSA LOSRECURSOS
PATRIMONIALES.

ARTICULO 120. CRITERIOSPARA LOSAPROVECHAMIEN-
TOSAPICOLAS

ARTICULO 121. CRITERIOS PARA LASACTUACIONESEN
MATERIA DE INFRAESTRUCTURAS

TITULOVI.NORMAS, DIRECTRICESY CRITERIOSDEAD-
MINISTRACION Y GESTION

CAPITULO 1. NORMAS DE ADMINISTRACION

ARTICULO 122. NORMASDEADMINISTRACION Y GES-
TION

CAPITULO 2. DIRECTRICES PARA LA GESTION

ARTICULO 123. DEFINICION

ARTICULO 124. CRITERIOS PARA EL SEGUIMIENTO
ECOLOGICO

ARTICULO 125, DIRECTRICES PARA LA CONSERVACION
ARTICULO 126. USO PUBLICO

TITULOVII. VIGENCIAY REVISION

ARTICULO 127. VIGENCIA
ARTICULO 128. REVISION Y MODIFICACION

PREAMBULO

Laproteccion legal y administrativa sobre es-
te territorio fue establecida por medio de la Ley
12/1987, de 19 de junio, de Declaracion de Es-
pacios Naturales de Canarias, al declarar “Riscos
de la Concepcién” como Paraje Natural de Inte-
rés Nacional.

Posteriormente, y en € marco delaLey basicaes
tatal 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los
EspaciosNaturaesy delaFloray FaunaSilvestres(en
adelanteLey 4/1989), sadictalal ey territoria 12/1994,
de 19 de diciembre, de Espacios Naturales de Cana-
rias (en adelante Ley 12/1994), que reconoce a Espa-
Cio objeto de las presentes Normas de Conservacion
como Monumento Natural, cond cédigo P-7. LaLey
12/1994, en su articulo 12 definia alos Monumentos
Naturales como espacios 0 elementos de la naturale-
za, de dimension reducida, constituidos basicamente
por formaciones de notoria singularidad, rareza o be-
Ileza, que son objeto de proteccidn especia. En espe-
cia, sedeclararon Monumentos Naturalesalasforma:
ciones geol égicas, los yacimientos paleontol 6gicos y
demés elementos de la gea que relinan un interés es-
pecia por lasingularidad o importancia de sus valo-
res cientificos, culturales o paisgjisticos.

Ademas, los principales habitats presentes en €
Monumento Natural se encuentran clasificados como
hébitats de interés comunitario desde e punto de vis-
ta de la conservacion, incluyendo los “palmerales de
Phoenix”, quetienen la consideracién de hahitat prio-
ritario, segun la Directiva 92/43/CEE, de 21 de mayo
de 1992, relativa ala conservacion de los habitats na-
turdesy delafaunay flora silvestres y su transposi-
ciona ordenamiento juridico espafiol segin e Redl De-
creto 1997/1995, de 7 de diciembre, por € que se
establecen medidas paracontribuir agarantizar labio-
diversidad mediantelaconservacion deloshabitatsna-
turaesy delafaunay florasilvestres. En consecuen-
cia, y por Decison 2002/11/CE, delaComision Europes,
de 28 de diciembre de 2001, por la que se apruebala
listadelugares deimportanciacomunitariacon respec-
to alaregion biogeogréfica macaronésica, en aplica
cién de la Directiva 92/43/CEE, ddl Consgjo, latotar
lidad de Monumento Naturad de Risco delaConcepcion
aparece como unadelas &reasdelaidade LaPama.

Finalmente, el Texto Refundido delasLeyesde
Ordenacion del Territorio de Canariasy de Espa-
cios Naturales de Canarias, aprobado por Decre-
to Legislativo 1/2000, de 8 de mayo (en adelante
Texto Refundido), vino a derogar en su Disposi-
cién DerogatoriaUnica, punto 1.1), laLey 12/1994,
incluyendo en su Anexo de Reclasificacion delos
Espacios Naturales de Canarias el Monumento
Natural de Risco de la Concepcion, con el codi-
go P-7 e idénticos limites y definicion que los
contemplados en la antedicha Ley 12/1994.

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.- Ubicacion y accesos.
1. El Monumento Natural del Risco de La Con-

cepcion se encuentraen € municipio de BrefiaAlta,
enlaidadelLaPama; alcanzaunaaltitud de 397,50
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m.s.m. en su extremo suroccidental, partiendo de la
cota0; se encuadraentre terrenos fuertemente antro-
pizados, como La Cuesta, a norte, o € poligono in-
dustrial de BrefiaAlta, al este.

2. Tanto laautopista del aeropuerto como laca-
rretera de Los Llanos (LP-2) cifien o tocan al
Monumento Natural en algin punto, si bien en are-
as donde el acceso hacia otros sectores del Espa-
cio Protegido resulta muy dificil (lado este, bor-
de sur.) La subida a mirador de La Concepcion
(LP-1232) si permite penetrar en el Monumento
Natural, concluyendo en el mirador situado en el
limite del Espacio. Desde éste parte una pista
gue accede hastal as antenas repetidoras existen-
tes en la cresteria del volcan que conforma el
Monumento Natural. En la zona interior del co-
no volcanico, el Espacio resulta también accesi-
ble atravésdelaurbanizacion del ValledeLalLu-
na, construida en desarrollo del Plan Parcial de
La Calderetay que incide parcialmente sobre el
interior del Monumento Natural, contando con una
calleincluidatotalmente en el Espacio, y 3 afec-
tando a éste de forma parcial. Una via peatonal,
en lamargen oeste de la urbanizacién, se integra
en el Monumento Natural. Desde el area urbani-
Zada parte una pista que recorre parcialmente el
limiteinferior del Monumento Natural en el area
de La Caldereta.

Articulo 2.- Ambito territorial: Iimites.

La delimitacion geogréfica de este Espacio Pro-
tegido, que abarca 66,1 hectéareas, se corresponde
con loindicado en el anexo dereclasificacion delos
Espacios Naturales de Canarias del Texto Refundi-
do, identificandose con & cédigo P-7, dentro de los
Espacios Protegidos de laislade La Palma.

Articulo 3.- Ambito territorial: Areade Sensibi-
lidad Ecol6gica.

De acuerdo con lo dispuesto en los articulos 23,
delaLey 11/1990, de 13 dejulio, de Prevencion del
Impacto Ecol6gico; y 245 del Texto Refundido, € con-
junto del Monumento Natural presentalaconsidera-
cion de Areade Sensibilidad Ecol égica.

Articulo 4.- Finalidad de proteccion.

1. Deacuerdo con o definido en el articulo 48
del Texto Refundido, los Monumentos Natural es
son espacios o0 elementos de la naturaleza, de di-
mensi on reducida, constituidos basicamente por
formaciones de notoriasingularidad, rareza o be-
Ileza, que son objeto de proteccidn especial. En
especial, se declararan Monumentos Naturales
|as formaciones geol dgicas, |0s yacimientos pa-
leontol gicos y demés elementos de lagea quere-

Unan un interés especial por lasingularidad o im-
portancia de sus valores cientificos, culturales o
paisajisticos.

2. En el caso concreto del Risco de La Concep-
cion, sufinalidad de proteccidn y conservaci én obe-
decealapreservacién de un hidrovolcan de notables
dimensionesy en relativo buen estado de conserva-
cion situado en las inmediaciones de la capital insu-
lar, destacando también la formacion acantilada ob-
jeto de erosion marina en la margen oriental del
Espacio.

Articulo 5.- Fundamentos de proteccion.

Deacuerdo con lo dispuesto en el articulo 48.2 del
Texto Refundido, | os criterios que fundamentan lapro-
teccion del Monumento Natural de Risco deLaCon-
cepcion son los siguientes:

a. Constituir una muestra representativa de los
habitats caracteristicos del Archipiélago; en particu-
lar los siguientes; “Campos de lavay excavaciones
naturales’, “ Retamares termomediterraneos’, “Ma-
torrales termomediterrdneosy preestépicos’ y “Pal-
merales de Phoenix”, este Ultimo considerado prio-
ritario por la normativa comunitaria

b. Albergar poblaciones de animales 0 vegeta-
lesincluidas en el Catdlogo Nacional de Especies
Amenazadas (Real Decreto 439/1990, de 30 de mar-
Z0) o en el Catdlogo de Especies Amenazadas de
Canarias (Decreto 151/2001, de 23 de julio), al-
gunas consideradas “vulnerables’, tales como
Pyrrhocorax pyrrhocorax, o deinterés especial, por
ejemplo Aeonium nobile.

c. Albergar estructuras geomorfoldgicas repre-
sentativas de la geologiainsular, como €l hidrovol-
cén que congtituye el Espacio.

d. Conformar un paisaj e de gran bell eza que com-
prende elementos singularizados y caracteristicos
dentro del paisgje general -€l propiovolcany € acan-
tilado litoral.-

e. Albergar elementos arqueol 6gicosy culturales
de gran interés.

Articulo 6.- Necesidad de las Normas.

1. Lanecesidad de proteccion de los valores na-
turales, asi como del paisaje formado por estructu-
ras geomorfoldgicas de gran valor que aberga €l
Monumento Natural de Risco de La Concepcién,
justificala puesta en marcha de medidas de conser-
vacion de este Espacio Natural Protegido.

2. El articulo 21 del Texto Refundido enmar-
ca estas medidas de conservacion dentro de las
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Normas de Conservacién, constituyendo éstas el
marco juridico en el que han de desarrollarse los
usosy actividades que serealicen en el Monumen-
to Natural.

3. En este sentido, las presentes Normas de Con-
servacion constituyen e instrumento definido por la
normativa gue hade proporcionar €l marco juridico
administrativo con el que regular los usosy el desa-
rrollo de actividades que se realicen dentro del Mo-
numento Natural.

Articulo 7.- Efectos de las Normas.

Las Normas de Conservacion ded Monumento Na-
tural de Risco de la Concepcidn tienen los siguien-
tes efectos:

a) Sus determinaciones seran obligatorias y
gjecutivas paralaAdministracion y los particula-
res desde el momento en que entren en vigor por
su publicacion.

b) Regulan de forma vinculante €l aprovecha-
miento delosrecursos naturales del Monumento Na-
tural enlo que serefiere asu conservacion y protec-
cion. En laformulacion, interpretacion y aplicacion
delas Normas de Conservacion, las determinaciones
de caréacter ambiental prevalecerén sobre las estric-
tamenteterritorialesy urbanisticas contenidas en las
mismas, debiendo éstas servir como instrumento pa-
ra utilizar y completar |os objetivos y criterios am-
bientales de la ordenacion.

¢) Enlaformulacion, interpretacion y aplicacion
delas Normas de Conservacion | as determinaciones
ambiental es preval ecerén sobre las estrictamente te-
rritorialesy urbanisticas, debiendo éstas servir como
instrumento para utilizar y completar |os objetivosy
criterios ambientales de la ordenacion.

Si bien no puede contradecir las determinacio-
nes que sobre su &mbito territorial establezcan el
Plan Insular de Ordenacién y las Directrices de
Ordenacion, prevalece sobre el resto deinstrumen-
tos de ordenacion territorial y urbanistica, todo
ello de acuerdo con el articulo 22.5 y |la Dispo-
sicién Transitoria Quinta, apartado 5, del Texto
Refundido.

d) El incumplimiento de sus determinaciones se
considerainfraccion al Texto Refundido, tal y como
establece € articulo 202.3.c). El régimen de sancio-
nesserad previstoend Titulo VI delalLey 42/2007,
de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad, en €l Titulo VI del Texto Refundido,
y en cualquier otradisposicion aplicable.

€) Aquellos efectos establecidos en € articulo 44
del Texto Refundido.

Articulo 8.- Objetivos de las Normas de
Conservacion.

Teniendo en cuentalafinalidad de proteccion del
Monumento Natural se establecen 5 objetivos segin
se especifica a continuacion:

a) Garantizar la conservacion de los ecosistemas
naturales, hdbitatsy elementosdelagea, floray fau-
nadel Monumento, asi como larestauracion de aque-
[los que lo requieran.

b) Preservar el Monumento y restaurar las éreas
y lugares significativamente alterados.

¢) Conservar el patrimonio arqueolgico del Es-
pacio Natural.

d) Ordenar €l uso publico con fines recreativos,
cientificosy educativos, de tal forma que no supon-
ga un perjuicio para los recursos naturales y cultu-
rales del Monumento.

€) Fomentar los instrumentos necesarios para un
mejor conocimiento de |os recursos naturalesy cul-
turales del Parque.

f) Contribuir agarantizar labiodiversidad en el te-
rritorio de la Red Natura 2000 a través de la adop-
cion de medidas paralaconservacion delos habitats
naturalesy de lafaunay florasilvestres.

TiTULOII

ZONIFICACION, CLASIFICACION Y
CATEGORIZACION DEL SUELO

CAPITULO1
ZONIFICACION
Articulo 9.- Objetivo de la Zonificacion.

Con el fin de establecer el grado de proteccién
y uso del Monumento Natural de Risco de La
Concepcidn, y teniendo en cuentalos objetivos de
las Normas de Conservacion y lafinalidad de los
Monumentos Naturales, asi como la calidad am-
biental, lafragilidad y |a capacidad de usos actua-
les y potenciales, se delimitan las siguientes zo-
nas de uso atendiendo alas definiciones que sefiala
el Texto Refundido en su articulo 22. Estas zonas
han quedado recogidas en la cartografia adjunta
aescala 1:5.000.

Articulo 10.- Zona de Uso Moderado.

Constituida por aquellas superficies que admiten
actividades educativo-ambientalesy recreativas com-
patibles con su conservacion. Dentro del Monumen-
to Natural se encuadra en esta zona la totalidad del
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territorio, salvo el sector del Plan Parcia de LaCal-
dereta-l.

Articulo 11.- Zona de Uso Especidl.

Su finalidad es dar cabida a asentamientos rura-
les o urbanos preexistentes einstalacionesy equipa-
mientos que estén previstos en el planeamiento te-
rritorial y urbanistico; se considera al efecto el area
incluida en e Plan Parcial de La Caldereta-l, en la
zonainferior del interior del cono volcanico, la zo-
nadel mirador de la Concepciony € dmbito de las
antenas de telecomunicaciones.

CAPITULO?2
CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO

Articulo 12.- Objetivos de la clasificacion del
suelo.

1. Vincular los terrenos y las construcciones o
edificaciones alos correspondientes destinos y usos
conforme alo dispuesto en €l articulo 56 del Texto
Refundido.

2. Delimitar el contenido urbanistico del derecho
de propiedad que recaiga sobre los mencionados te-
rrenos, construcciones o edificaciones, sin perjuicio
delaaplicaciéndel Capitulo 111 del Titulo 11 del Tex-
to Refundido.

Articulo 13.- Clasificacion del suelo.

1. El Titulo |1 del Texto Refundido, en d articulo 49
establecelostrestipos de suelo enlos que se puedecla
sificar d territorio: Urbano, Urbanizable y Rustico.

2. En atencion a este articulo, afin de dar cum-
plimiento a articulo 22.2 de dicho Texto Refundido,
por el cual se debe asignar a cada uno de los &mbi-
tos resultantes de la zonificacion la clase y catego-
ria de suelo més adecuada para los fines de protec-
¢ion dd Monumento Naturd de Risco de LaConcepcion;
considerando que €l articulo 22.7 del Texto Refun-
dido establece que en los Monumentos Naturales no
podr establecerse otra clase de suelo que lade ris-
tico; pero atendiendo igual mente a la preexistencia
de un Plan Parcial que afecta parcialmente al Espa-
cio, tramitado legalmente en formay plazo y gecu-
tado, y alo establecido en la Disposicion Transito-
riaQuintadel Texto Refundido, latotalidad del suelo
del Monumento Natural de Risco de LaConcepcién
gueda clasificado como suelo rustico, salvo € sec-
tor afectado por el Plan Parcial de La Caldereta-l.

3. El suelo rustico del Monumento Natural es
aquel que por sus condiciones naturales o culturales,
sus caracteristicas ambientales o paisgjisticas, o por
su potenciaidad productiva, debe ser mantenido al
margen de |os procesos de urbanizacion. Este suelo

cumple multiples funciones, tales como mantener
los procesos ecoldgicos esenciales, configurar un
paisgje de calidad y servir de soporte paralos recur-
sos naturales'y las actividades agricolas.

4. El suelo urbano del Monumento Natural inte-
graalosterrenos que en gecucion del planeamien-
to urbanistico hayan sido efectivamente urbani zados
de conformidad con sus determinaciones, e incluye
al éreaincorporada en las fases primeray segunda
del Plan Parcial de La Caldereta-|.

Articulo 14.- Objetivos de la categorizacion del
suelo.

Complementar laclasificacion del suelodividien-
do cada clase de suelo en distintas categorias a fin
de determinar su régimen juridico.

Articulo 15.- Sudo Urbano: categorizacion dd suelo.

Seconsideralatotalidad del suelo urbano del Mo-
numento Natural integrado en la categoria de
“consolidado”.

Articulo 16.- Sudo RUtico: categorizacion dd suelo.

A losefectosdelasdiferentesregulacionesdelos
usos, el Suelo Rustico del &mbito territorial del Mo-
numento Natural de Risco de La Concepcion se di-
vide en las siguientes categorias:

a. Suelo Rustico de Proteccion Ambiental:
i. Suelo Rustico de Proteccion Natural.
ii. Suelo Rustico de Proteccion Costera

b. Suelo RUstico de Proteccion de Valores
Econémicos:

i. Suelo RUstico de Proteccion de I nfraestructuras
y Equipamientos.

Articulo 17.- Suelo Rustico de Proteccion Natural.

Constituido por agquellas zonas con mayor valor
ecoldgico, que presentan elevadafragilidad o inclu-
yen habitats de elevado interés, su destino eslapre-
servacion de sus valores naturales y ecoldgicos. Se
incluyen en esta categoria de suelo los terrenos in-
cluidos en los sectores sur, este, sudeste y norte -in-
cluyendo el acantilado oriental-, e interior del cono
volcanico salvo la zona antropizada inferior.

Articulo 18.- Suelo RUstico de Proteccion Costera.

Constituido por € frente litoral del Monumento
Natural, coincidente con lafranjamaritimo-terrestre,
tal y como ladefine laLey 22/1988, de 28 dejulio,
de Costas, y su Reglamento. Se superpone a Suelo
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Rustico de Proteccion Natural, de acuerdo con lo
previsto en e articulo 55.4).5 del Texto Refundido.
Su fin esla ordenacion del dominio publico mariti-
mo-terrestre y de las zonas de servidumbre de trén-
Sito y proteccion.

Articulo 19.- Suelo Rustico de Proteccion de In-
fraestructuras y equipamientos.

1. Constituido por aguellaszonasen lasque seem-
plazan infraestructuras, equipamientos e instalacio-
nes, siendo su finalidad la de garantizar lafunciona-
lidad de las mismas.

2. Comprende €l areade |las antenas de telecomu-
nicaciones, la subida a mirador de La Concepcion
(LP-1232) y la zona de dominio publico adyacente
tanto a esta carretera como aladel aeropuerto (LP-
1), y € propio mirador.

Articulo 20.- Sistemas Generales.

1. Los Sistemas Generales constituyen los el e-
mentos fundamental es del modelo de organizacion
y delaestructura general que la ordenacién defi-
ne parael Monumento Natural, comprendiendo |os
usosy servicios publicos, a cargo de laAdminis-
tracion, basicos para la vida colectiva, junto con
el sueloy lasinfraestructurasy construccionesy
sus correspondientes instalaciones, que requieran
su establecimiento.

2. Laregulacion de cadauno delosusosalosque
se vinculan los Sistemas Generales, incluyendo las
condiciones general es que habran de respetarse en su
gjecucion, se contienen en los apartados de régimen
deusosy condiciones para€el aprovechamiento delos
recursos.

3. Se incluyen como Sistemas Generales los
siguientes:

» Accesos; através delasubidaa mirador deLa
Concepciodn (LP-1232) que conduce a mirador del
Risco de LaConcepcion, y desde laurbanizacion del
ValledeLalLuna, en €l sector interior del cono vol-
canico, en €l &reade La Cadereta

« Cdlles: lasintegradas en laurbanizacion del Va-
lledeLaLuna

» Acometidas de agua: siguiendo €l trazado delas
calles, en laurbanizacién del Valle de LaLuna.

» Acometidas de luz: a partir de lared de media
tension indicada en la planimetria correspondiente,
incluye un transformador abajatensiony las lineas
de distribucién aéreas hacialas antenas repetidoras.

» Alcantarillado: las acometidas en laurbanizacién
del Valede LaLunasae del Espacio Protegido en

sentido Santa Cruz de La Pama, uniéndose alli ala
red general.

* Alumbrado publico: dentro del Espacio, existen-
te tanto en el mirador del Risco de La Concepcidn
como en laurbanizacion del Valle de La Luna

» Mirador del Risco de La Concepcién: en € li-
mite suroccidental del Espacio, con acceso pavimen-
tado, acerado y alumbrado publico. Murosde piedra.

Articulo 21.- Equipamientos.

Telecomunicaciones: en @ arease encuentran 3 an-
tenas de tel ecomuni caciones incluyendo las edifica-
ciones y otros elementos complementarios necesa-
rios para su Optimo servicio.

TITULOIII
REGIMEN DE USOS
CAPITULO 1
DISPOSICIONES COMUNES
Articulo 22.- Régimen juridico.

1. Las presentes Normas recogen una regulacion
detalladay exhaustiva del régimen de usostal y co-
mo se establece en €l Texto Refundido en su articu-
lo 22.2, acuyos efectos se regulan como usos prohi-
bidos, permitidosy autorizables.

2. Los usos prohibidos serén aguellos que supon-
gan un peligro presente o futuro, directo o indirec-
to, parael Espacio Natural Protegido o cualquierade
sus elementos caracteristicosy, por lo tanto, incom-
patibles con lasfinalidades de proteccion del Monu-
mento Natural de Risco de La Concepcion, y sobre
los cualeslas Normas de Conservacion establecen que
no esadmisible su desarrollo dentro de su amhito. Tam-
bién serén usos prohibidos aquellos contrarios al
destino previsto paralas diferentes zonas y catego-
riasde suel 0. Ademas se considerara prohibido aquel
uso a que, siendo autorizable, le haya sido denega
dalaautorizacion por laAdministracion Gestora.

3. Los usos permitidos se entenderan sin perjui-
cio delo dispuesto en lalegislacion de impacto eco-
|6gicoy delas prohibicionesy autorizacionesque es-
tablezcan otras normas sectoriales. A los efectos de
las Normas de Conservacion, tendrén la considera-
Ci6n de permitidoslos usos no incluidos entre los prohi-
bidos o autorizables, asi como aquellas actuaciones
gue se promuevan por |a administracion gestora del
Monumento Natural de Risco de La Concepcién en
aplicacion de las propias Normas de Conservacion.
En la enumeracion de usos permitidos se consigna-
rén aquellos que merecen destacarse por su impor-
tanciaointensidad y no seincluirén, independiente-
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mente de su caréacter de usos permitidos, aquellosque
no requieren obras e instalaciones de ningun tipo y
no estédn sometidos a autorizacion de otros érganos
administrativos.

4. Los usos autorizabl es son aquell os que pueden
desarrollarse en lazona o categoria de suelo corres-
pondiente, teniendo que ajustarse alos condicionan-
tes que se establezcan para cada uno en las presen-
tes Normas de Conservacion, sin perjuicio de la
obtencién de licencias, concesiones administrativas
y otras autorizaciones que sean exigibles por otras dis-
posiciones hormativas. Los usos autorizables reco-
gidos en estas Normas, estén sujetos a previa auto-
rizacion otorgada por laAdministracion Gestora. Las
solicitudes de autorizacion se presentarén por escri-
to acompafiadas de |a documentacion oportuna. Las
autorizaciones deberan contener, como condicion re-
solutoria, un plazo determinado parainiciar su gje-
cucion o gjercicio, acontar desde lanatificacion del
titulo autorizable al interesado.

5. Los usos que se desarrollen en Suelo Rustico
Yy que no estén previstos como autorizablesenlaspre-
sentes Normas, pero sometidos ala autorizacion de
otras administraciones distintas alaencargada de la
gestiony administracion del Monumento Natural, re-
queriran del informe preceptivo delaAdministracion
Gestora, previsto en el articulo 63.5 del Texto Refun-
dido, que sera vinculante cuando se pronuncie des-
favorablemente o establezcael cumplimiento de de-
terminadas medidas correctoras. Por su parte, la
autorizacion delaAdministracion Gestoraexime del
previo informe a que hace referencia el articulo 63
del Texto Refundido.

6. En el caso de que para determinado uso fueran
de aplicacion diferentes normas sectoriales, su rea-
lizacion requerira la previa concurrencia de todas
las autorizaciones e informes que resulten exigibles
por dichasnormas, con arreglo alo previstoenel ar-
ticulo 18.2 dela Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Pibli-
casy ddl Procedimiento Administrativo Comun.

7. El procedimiento aplicable alas autorizaciones
einformes de laAdministracion Gestora sera el es-
tablecido enlaLey 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Plblicas
y del Procedimiento Administrativo Comun, su nor-
mativa de desarrollo y, en su caso, en la normativa
sectorial de aplicacion.

Articulo 23.- Régimen juridico aplicable a las
construcciones, usosy actividades fuerade ordenacin.

1. A los efectos de | as presentes Normas, se con-
sideran instalaciones, construcciones y edificacio-
nes fuera de ordenacién atodas aquellas que, estan-
do parcia o totalmente construidas, no adecuen su
locaizacion, disposiciony aspectosformalesy dimen-

sionales alanormativa que aqui se establece parala
zonay la categoria de suelo que se trate. Se excep-
tUian de estaconsideracion lasinstal aciones, construc-
cionesy edificacionesilegales, esdecir, aquellas cu-
yo plazo para€dl gercicio delas potestades de proteccion
delalegalidad y restablecimiento del orden juridico
perturbado no haya prescrito, tal y como recoge €l
articulo 180 del Texto Refundido.

2. No obstante, los actos de ejecucion que sobre
ellasseredicen segustaran alo establecidoen e pre-
sente articulo y, supletoriamente alo recogido en €
articulo 44.4.b) del Texto Refundido.

3. SOlo se permiten las obrasdereparaciony con-
servacion necesarias para el estricto mantenimiento
delascondicionesdelahabitabilidad o del usoaque
estén destinadas.

4. Con caracter excepcional, se permitiran obras
parcidesy circunstancial es de consolidacion delaedi-
ficacion cuando se justifique su necesidad para ade-
cuarlaal uso eintensidad en que se esté desarrollan-
do end momento delaentradaen vigor de estas Normeas.

5. Con carécter generd y respecto alosusosy apro-
vechamientos que actualmente serealizan en el Mo-
numento Natural, no se consideran fuera de ordena-
cién siempre que no sean contrarios alaregulacion
delacategoria de suelo y la zona en que se encuen-
tre. No obstante, tendran que mantenerse en los tér-
minos en que fueron autorizados, no pudiendo en nin-
gun caso incrementar su ambito o introducir mejoras
que provoquen consolidacion o intensificacion del uso.

Articulo 24.- Régimen juridico aplicable a sue-
lo rastico de proteccion costera.

1. Deacuerdo con €l articulo 55.8).5 del Texto Re-
fundido, esta categoriade suelo se destinaalaorde-
nacion del dominio publico maritimo terrestre y de
las zonas de servidumbre de transito y proteccion.

2. Surégimenjuridico serdd establecidoenlalLey
22/1988, de 28 de julio, de Costas y su Reglamento
y demés normativa de aplicacion sempre que seacom-
patible con los fines de proteccién del Espacio.

Articulo 25.- Régimen juridico aplicable a sue-
lo rustico de proteccion de infraestructuras y
equipamientos.

1. Deacuerdo con € articulo 55.8).5 del Texto Re-
fundido, en esta categoria de suelo estaran permiti-
dos todos aquellos usos relacionados con la funcio-
nalidad deinfraestructuras viarias, detdlecomunicaciones,
energeéticas, hidrol dgicas, de abastecimiento, sanea-
miento y andlogas, y concretamente, |os siguientes:

» Las obras de reparacion y mejora en las cons-
trucciones o instal aciones exigentes en lazonade afec-
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cion delas carreteras, delas lineas el éctricas de alta
tension o del Centro de Incendios de El Gaitero, se-
fialados en este Plan, en las condiciones establ ecidas
en lanormativadeterminadaen estedocumentoy, pa-
rael primer caso, en e articulo 27 delaLey 9/1991,
de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias.

» Las obras o instal aciones debidamente auto-
rizadas de caracter provisional y facilmente
desmontables.

* Lasinstalaciones vinculadas a mantenimien-
toy servicio del trafico viario y conduccion ener-
géticaenlalineadealtatension, y el transporte por
carretera.

* Lasinstalacionesvinculadasalavigilanciafren-
te a riesgo de incendios forestales.

2. De acuerdo con &l mencionado articul o, se con-
sidera prohibido cualquier uso que pueda interfe-
rir directa o indirectamente con el correcto funcio-
namiento de las estructuras indicadas, salvo los
que sean autorizados de manera excepcional por su
titular en los supuestos previstosen laLey 9/1991,
y las labores de enterramiento y mimetizacion de
las lineas eléctricas, segun lo dispuesto en la Ley
54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctri-
co, y lanormativa de desarrollo.

Articulo 26.- Régimen juridico aplicable a los
proyectos de actuacion territorial.

No se permite e desarrollo de Proyectos de Ac-
tuacion Territorial en e ambito del Monumento Na-
tural de Risco de La Concepcion, conforme estable-
ce d articulo 25 del Texto Refundido.

CAPITULO2
REGIMEN GENERAL
Articulo 27.- Usosy actividades prohibidos.

Ademés de los usos y actividades establecidos
como actos constitutivos de infraccion tipificada en
losarticulos 202y 224 del Texto Refundidoy loscons-
titutivos de infraccion segun la Ley 42/2007, de 13
de diciembre, del Patrimonio Natural y delaBiodi-
versidad, en e Titulo VI del Texto Refundido, y en
cualquier otra disposicion aplicable.

1. Lasactividades contrarias alosfines de protec-
cion definidos en la legislacion territorial en vigor,
0 alos objetivos determinados en las presentes Nor-
mas de Conservacion.

2. Lagjecucion de proyectos o actividades quere-
quieran informe o autorizacion del Organo Gestor del
Espacio o de cualquier otro 6rgano administrativo o
consultivo, sin que se hayan emitidos éstos.

3. Larealizacion de actuaciones que puedan dar
lugar ala pérdida o €l deterioro del patrimonio ar-
gueol dgico, etnogréafico, histérico, artistico o cultu-
ral presente en e Monumento Natural, o cuaquier
otra que incumpla las obligaciones derivadas de la
Ley 16/1985, de 25 dejunio, de Patrimonio Histori-
co Espafiol y de laLey 4/1999, de 15 de marzo, de
Patrimonio Histérico de Canarias y/o de las norma-
tivas de desarrollo de éstas.

4. Los usos minero-extractivos. No tendratal con-
sideracion laretirada delos escombros existentes en
las bocaminas de las gal erias de captacién de aguas
subterraneas.

5. Los movimientos de tierras, salvo |os orienta-
dosalarehabilitacion orogréfica, que seraautorizable.

6. Ladestruccién o alteracién de las sefia es pro-
pias del Espacio Protegido.

7. Larealizacion de todo tipo de maniobra mili-
tar y gjercicios de mando.

8. Laintroduccion, en e medio natural, de e emen-
tos de la biota no autdctonos o no caracteristicos del
Monumento Natural Risco de la Concepcidn, o cu-
yapenetracion en el Espacio pueda causar deterioro
sobre algun habitat de importancia comunitaria.

9. Los usos o actividades que pudieran afectar
a especies catalogadas 0 que incidan negativa-
mente sobre ambitos para los que se constate su
necesidad de proteccion por criterios de peculia-
ridad, rareza, valor cientifico u otros que justifi-
que el Organo Gestor.

10. El vertido de residuos sdlidos y liquidos, asi
como el abandono de objetosfueradeloslugaresdes-
tinados atal fin.

11. Laroturacion de nuevas tierras para cultivo.

12. Toda actividad que pudiera suponer €l inicio
0 aceleracion de los procesos erosivos.

13. Las obras o actividades que degraden la cali-
dad del agua de los nacientes y rezumaderos.

14. Lasactuaciones que conlleven degradacion del
patrimonio cultural, bidtico o geomorfol dgico.

15. Las nuevas redes aéreas.

16. Laconstruccion de edificaciones destinadas d
alojamiento turistico.

17. Laconstruccion de edificaciones destinadas a
usos terciarios salvo en la Zona de Uso Especial,
Suelo Urbano Consolidado que se aplicaralo dispues-
to en el normativa municipal.
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18. Laconstruccion de nuevas casetas para el al-
macenamiento de aperos de labranza asi como bo-
degasy establos.

19. Laconstruccion de edificaciones destinadas a
uso industrial.

20. Lashuevasinfraestructuras de al macenamien-
to de aguade gran capacidad, tales como presas o bal-
sas de regulacion.

21. Laperforacion de nuevas galeriasy pozos de
agua.

22. Lainstalacion de publicidad exterior, excep-
to la sefializacion de caracter general asi como la
vinculada a la gjecucion de proyectos autorizados.

23. Las caravanas de vehicul os organizadas con
fines de lucro, conforme alo previsto en €l articulo
4 del Decreto 124/1995, de 11 de mayo, por el que
se establece el régimen general de uso de pistas en
los espacios naturales de Canarias.

24. Lacirculacion de bicicletas en los senderos y
fuerade las pistas.

25. Las actividades deportivas de competicion or-
ganizada o entrenamiento de vehiculos de motor,
salvo cuando tengan lugar en carretera, que sera
autorizable.

26. Laacampaday la ocupacion de terrenos para
el establecimiento de caravanas o remolques.

27. Lasintervencionesde segregaciony lasde par-
celacion urbanistica

28. El uso de cualquier material pirotécnico.

29. Lainstalacion de fuentes luminosas de cual-
quier tipo, salvo aquellas gue sean estrictamente ne-
cesarias para el mantenimiento de las actividades
existentes en el Espacio o por motivos de emergen-
cia o seguridad.

30. No se podra afectar de maneraagunalas ma-
nifestaciones rupestres que se encuentren dentro del
espacio incluidas las cazoletas y canalillos confor-
me establece la Ley 4/1999, de Patrimonio Histéri-
co de Canarias.

31. El empleo de sustancias biocidas de elevada
toxicidad (grupos C y D) en las précticas agrarias.

32. Todaactividad comercial con animo delucro,
salvo en Suelo Urbano Consolidado, Zonade Uso Es-
pecial, donde se aplicaralo dispuesto en lanormati-
vamunicipal.

Articulo 28.- Usosy actividades autorizables.

1. Lagrabacién deimégenescon finescomerciales.

2. El desarrollo de actividades que conlleven con-
centracion multiple de personas o instalacion de
material.

3. Los proyectos y actividades relacionadas con
fines deinvestigacion que supongan unaintervencion
sobre los recursos del Espacio, manipulacion sobre
especi es autéctonas, o lainstalacion tempora dein-
fraestructura. Se prohiben los proyectos de investi-
gacion que conlleven alteracion de hébitats.

4. Larestauracion ecol égica o paisgjistica.
5. Las nuevas lineas y conducciones no aéreas.

6. Las labores de integracion en el entorno de
conduccionesy lineas aéreas existentes.

7. Las labores de conservacion de suelos y de
control de la erosion de origen antropico.

8. Las obras de integracion o eliminacion deins-
talaciones, construcciones o edificaciones.

9. Las obras de conservacion, acondicionamien-
to, rehabilitacion o reestructuracion delas pistasy sen-
deros existentes.

Articulo 29.- Usosy actividades permitidas.

Se consideran usos permitidos en € conjunto del
Espacio los siguientes:

1. Todas aquellas actividades compatibles con la
finalidad de proteccion del Monumento Natural de
Risco de La Concepcidn, segun lo estipulado en las
presentes Normas de Conservacion.

2. Las actuaciones del Organo Gestor del Monu-
mento Natural destinadasalaconservaciony gestion
de los recursos del area, conforme alo dispuesto en
estas Normas de Conservacion.

3. Laactividad agrariaque se gjerza segiin modos
de explotacion tradicional y se ubique en fincas ya
adecuadas al uso sin requerir modificacion, siempre
gue selleven acabo de maneracompatible con lacon-
servacion del Monumento y sin contravenir 1o esta-
blecido en las presentes Normas de Conservacion.

4. Los usos que se vinieran realizando en € Es-
pacio vinculados a aprovechamientos tradicionales
ganaderos, siempre que se lleven a cabo de manera
compatible con laconservacién del Monumentoy sin
contravenir lo establecido en las presentes Normas
de Conservacion.

5. Lastareas de mantenimiento, reposicion'y con-
servacion de las infraestructuras e instal aciones.
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CAPITULO 3
REGIMEN ESPECIFICO DE USOS
Seccién 12
Zona de Uso Moderado

Articulo 30.- Suelo Rustico de Proteccién Natu-
ra (ZUM-SRPN).

1. Usos prohibidos.
~ @) Lacirculacion con vehiculos a motor, con bi-
cicletao con vehiculos de montura fuera de las ca-
rreteras, pistasy senderos.

b) El nuevo uso como refugio de ganado con ca-
récter permanente de cuevas, oquedades o construcciones.

¢) Encender fuego, y, en cualquier caso, arrojar ma-
teriales combustibles al medio.

d) La puesta en funcionamiento de grupos elec-
trégenos, savo que sevinculen aunaactividad o apro-
vechamiento autorizados.

€) Las actividades que conlleven emision de rui-
dos de ataintensidad que perturben latranquilidad
de las especies animales.

f) Lanuevainstalacion permanente de cual quier ti-
po de estructura, salvo las indicadas en € articulo 24
y las citadas a continuacion, que seran autorizables:

i. Las necesarias parala ordenacion, integracion y
mejoradelasestructurasligadasalacomunicacion en
d areareservada paralaordenacion de las antenas.

ii. Las necesarias para la ordenacion, consolida-
ciény megjoradelasestructurasligadasa uso del an-
tiguo tlnel de Bajamar.

iii. Losvallados y cerramientos.

g) Las nuevas construcciones o edificaciones.

h) Lacongtruccion denuevas carreteras, pistas o sen-
deros, asi como la pavimentacion de las existentes.

i) El uso residencial.

2. Usos autorizables.

a) Los elementos de seguridad y sefializacion.

b) La apicultura.

¢) Lanuevaactividad ganaderasalvo prohibicion

expresadel Organo Gestor por razones de conserva-
cion o restauracion del Espacio.

d) Los cambios de uso en el antiguo tunel de
Bajamar.

€) Las obras de conservacion, acondicionamien-
to, rehabilitacion o reestructuracion delas pistasy sen-
deros existentes.

Seccién 28
Zonade Uso Especid
Articulo 31.- Suelo Urbano Consolidado (SUC).

El régimen de usos serd conforme con lo dispues-
toen el Titulo IV de las presentes Normas de Con-
servacion, asi como el general.

1. Usosy actividades prohibidas:

a) Todoslos que no se gjusten alo establecido en
laordenacion desarrolladaen el Titulo 1V delaspre-
sentes Normas de Conservacion, asi como el régimen
general de usos.

b) Aparcar fuera de las zonas habilitadas.
¢) Los cambios de uso del suelo.
2. Usos y actividades autorizables:

a) Lainstalacion de nuevostendidos el éctricosy/o
telefénicos, siendo indispensable que éstos sean so-
terrados.

b) Las nuevas conduccionesy depositos de agua
con €l requisito de que sean soterradas.

CAPITULO 4

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE LOS USOS
Y ACTIVIDADESAUTORIZABLES

Seccién 12
Condiciones para los actos de gjecucion
Articulo 32.- Definicion.

1. Los actos de gjecucion que sedesarrollenen el
Monumento Natural de Risco de la Concepcion de-
beran cumplir las condiciones establecidasen €l pre-
sente capitul o, tanto las de carécter general, como las
de carécter especifico detallados en el régimen urba-
nistico de cada una de las categorias de suelo.

2. Se consideran actos de gecucion las actuaciones
que seredlizan puntua mente en € tiempo paramodifi-
car las caracterigticas del ambito espacia respectivo a
fin de adaptarl o paraque seasoporte materia de un uso
propio. No son actos de gjecucion las actividades con-
sustancidles a gercicio continuado ddl uso.
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Articulo 33.- Condiciones paralos movimientos
detierras.

1. Se definen los movimientos de tierra como to-
da recogida o deposicion de materiales del terreno,
asi como toda transformacién de su perfil.

2. Cualquier movimiento de tierras susceptible
de autorizacidn habrade contar con el correspondien-
te proyecto, que debera tratar la integracion ecovi-
sual delaobradurante sufase de gjecuciony trassu
finalizacion.

3. Los movimientos de tierras derivados de la-
bores de restauracion orogréfica deberan cumplir
las condiciones establecidas para la restauracion
en el articulo 40.

4. Losdesmontes o terraplenes deberan concluir-
se con una pendiente que garantice su estabilidad; a
tal efecto, su inclinacion no rebasara en ningun pun-
to 60° desde lahorizontal, y al menos el tercio supe-
rior habra de plantarse con taxones del entorno o, en
su defecto, propios de laisla, con capacidad de re-
tencion detierras.

5. No se permitira el acopio del material sobran-
tedelasexcavaciones sobre el terreno durante un pe-
riodo superior atresmeses, siendo obligatoriasu ex-
planacion, su reutilizacion como relleno en otra
actuacion autorizada o € transporte a vertedero au-
torizado. En e caso de que fuera necesario prolon-
gar el tiempo de acopio de los materiales, se solici-
taraautorizacion expresajustificando lanecesidad de
dicho acopio durante el periodo solicitado.

6. Labase o coronacion de cualquier desmonte o
terraplén debera separarse detodaedificacién unadis-
tancia minima de tres metros.

7. Los proyectos técnicos de movimientos de tie-
rras asociados a la recuperacion de elementos desti-
nados al uso publico deberan describir, analizar y pre-
ver las consecuencias y estado final del terreno,
representandose mediante planosen e correspondien-
te proyecto.

8. Los bancales precisos para el desarrollo de la
obra deberan tener siempre un acabado mimetizado
con € paisgje, ya sea mediante muros de piedravis-
tao cualquier otro método que favorezcalaintegra-
cién paisgjisticade la obra.

9. Para los movimientos de tierras destinados al
enterramiento de las conducciones o lineas existen-
tes, seseleccionarg, de entrelasaternativas posibles,
aquella que produzca la minimainterferencia hacia
los procesos naturales no pudiendo en ningln caso
afectar de forma sensible sobre |os hébitats de inte-
rés comunitario o las poblaciones delas especies ca-
talogadas, asi como a cualquier otro recurso natural

o cultural protegido por las presentesNormas. En par-
ticular, no se podraincidir en formaaguna sobre €l
habitat prioritario “Palmera de Phoenix”.

Articulo 34.- Condiciones paralas nuevas|ineas
y conducciones no aéreas.

1. Cualquier instalacion exigiralapresentacién de,
al menos: unamemoria, cronograma de actuaciones
y planosdesituaciony detalle; el Organo Gestor po-
dréarequerir del promotor delaactividad ampliacién
de lainformacion facilitada si asi se precisase para
valorar los efectos de la accion prevista sobre €l
entorno.

2. Se procuraréla solucion técnica mas adecuada
y gjustdndose donde sea factible al trazado de otras
infraestructuras lineales para evitar duplicidad de
impacto sobre €l territorio.

3. Se sefidizarala conduccion en superficie, con
uso de elementos integrados en el entorno.

4. Habra de restaurarse |la franja afectada por la
Zanja.

5. No se utilizaran elementos reflectantes o
luminosos.

6. Las|abores no se permitiran:

a. End interior el hébitat prioritario deimportan-
cia comunitaria“ palmerales de Phoenix.

b. En el areadedistribucion delas poblacionesin-
cluidas en €l Catalogo de Especies Amenazadas de
Canarias o el Catalogo Nacional de Especies
Amenazadas.

7. EnlaZonade Uso Moderado, debera emitirse
informe vinculante por parte del organismo compe-
tente en materia de patrimonio, en el que se debera
indicar s se veran afectados restos arqueol 6gicos y
de qué importancia. EI Organo Gestor decidira la
autorizacion de las nuevaslineasy conducciones no
aéreas considerando dicho informe vinculante.

Articulo 35.- Condiciones paralaintegracion de
las conduccionesy lineas aéreas existentes.

1. Paralaintegracion de las conduccionesy lineas
en el medio se procuraraa su enterramiento; de no re-
sultar posible se mimetizaran los elementos aéreos.

2. En caso de enterramiento de conduccionesy li-
neas aéreas deberadn cumplirselas condicionesrefle-
jadasen € articulo 33.

3. Enlos proyectos destinados alaintegracion de
los elementos en el medio mediante su mimetizacion
debera contemplarselasustitucion de elementosim-
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pactantes o de altura superior a 2,5 m por otros de
aturainferior alaindicada, el aborados con materia-
lesque permitan laintegracion delalineay laestruc-
turade soporte en el entorno, salvo que técnicamen-
teresulte inviable.

Articulo 36.- Condiciones para las labores de
conservacion de suelosy control delaerosion deori-
gen antropico.

1. Cualquier actuacion exigiralapresenciade,
al menos: cronograma de actuaciones, previsiones
de la integracion ecovisual de la obray adecua-
cion de los materiales empleados a entorno, y
planos de situacion y detalle; el Organo Gestor po-
drarequerir del promotor de la actividad amplia-
cion de la informacion facilitada si asi se preci-
sase paravalorar |os efectos de laaccidn prevista
sobre el entorno.

2. Podran incluir trabajos de restauracion vegetal
u obras de fébrica.

3. En €l caso de labores de restauracién vegetal,
se estaraalo dispuesto en €l articul o 45.

4. Lasobras de fabrica podrén ejecutarse en pie-
dra seca 0 mamposteria con piedra vista. Se evi-
tara el acabado superior de los muros en torta de
hormigdén o material de similares caracteristicas
visuales.

5. Podra autorizarse el empleo de materiales ve-
getales en laformacién de muretes, albarradas o fa-
jinadas de retencion de tierras.

Articulo 37.- Condiciones paralas obras deinte-
gracion o eliminacion deinstal aciones, construccio-
nes o edificaciones.

1. Deberén adoptarse medidas para garantizar la
restauracion paisgjisticadel area; al efecto:

a. En Zona de Uso Moderado, se deberan consi-
derar las condiciones expuestas en el articulo 45.

b. Paralaintegracion delasedificacionesenlaZo-
na de Uso Especial se tendran en cuenta las condi-
ciones estéticas expuestas en las presentes Normas
de Conservacion.

2. Paralaintegracion de lainfraestructura ligada
al éreareservada para la ordenacion de las antenas
de telecomuni caciones se cumpliranlas condiciones
expuestas en lo dispuesto en el conjunto de normas,
directricesyy criterios de estas normas.

3. Tras la glecucion de las labores se limpiara el
terreno, con evacuacion del ambito del Monumento
Natural, delos restos de la construccion, estructuras
y equipamiento.

Articulo 38.- Condiciones paralainstalacién de
elementos de sefializacion y seguridad.

1. Lasefidizacion vinculada ala gestion del Mo-
numento Natural tendra que ajustarse alo establ eci-
do enlaOrden de 30 de junio de 1998, por laque se
regulan los tipos de sefidles y su utilizacion en rela
Cion conlos Espacios Natura es Protegidos de Canarias.

2. Los elementos de seguridad delas sendasy ca-
minosy la sefializacion interior a Monumento Na-
tural deberan quedar perfectamente integrados, pa-
raello se procuraralautilizacién de materiales como
piedra, maderay ceramica o se pintardn con colores
gue se mimeticen en €l entorno.

3. Ningunasefial podra contener elementos lumi-
nosos ni reflectantes, salvo en las sefiales o elemen-
tos de seguridad de las carreteras LP-1, LP-2y LP-
1.232, que deberan colocarse de formaque se anule
su incidencia sobre el Monumento Natural.

4. Lainstalacion de vallas protectorasy la mejo-
rade bordes de carretera o pistas, precisarade su ade-
cuacion medianted revestimiento de piedra, o su pin-
tado con colores acordes en e entorno.

Articulo 39.- Condiciones paralaordenacién, in-
tegraciony mejoradelasestructurasligadas alaco-
municacion en €l &reareservada parala ordenacion
de las antenas.

1. Cualquier accidn exigirala presentacion de un
proyecto, que debera contemplar necesariamente, y
entre otros aspectos, |0s siguientes: cronograma de
actuaciones y planos de situacion y detalle, asi co-
mo la prevision sobre la integracion paisgjistica de
las estructuras, y laadopcion de medidas paraevitar
los dafios durante la gjecucion de | as labores, inclu-
yendo laretirada fuera del @mbito del Espacio Pro-
tegido de los restos de obraa su finalizacion. El Or-
gano Gestor podrarequerir del promotor delaactividad
ampliacién delainformaciénfacilitadasi asi se pre-
cisase paravaorar los efectos de la accién prevista
sobre el entorno.

2. Seautorizaralapresenciade unasolaestructu-
racomo base paralacolocacién detodas las antenas
y repetidores, atendiendo al conjunto de normas, di-
rectricesy criterios de estas normas.

3. Seprocederdalaintegracion paisgjisticade la
edificacion existente en el &reateniendo en cuentael
conjunto de normas, directrices y criterios de estas
Normas de Conservacion.

4. No se autorizaré ninguna otra infraestructura.
5. Durantelarealizacion de cualquier tipo de obra

deberan adoptarse las medidas adecuadas para evi-
tar ladteracion delosrestos arqueol gicos adyacentes.
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6. Seevitaraen lo posible lageneracién de polvo
durante las obras; para ello, se evitard su gjecucién
tras periodos secos prolongados, o seregarad terreno.

7. Deberan adoptarse medidas para garantizar,
que en su fase de funcionamiento, |as instal aciones
no causaran ruidos molestos para el entorno.

8. Laslabores no excederan del terreno categori-
zado como suel o rastico de proteccion deinfraestruc-
turas y equipamientos por las presentes Normas de
Conservacion.

Articulo 40.- Condiciones para la ordenacion,
consolidacion y mejora de las estructuras ligadas a
uso del antiguo tinel de Bajamar.

1. Cualquier accién exigiralapresentacion de, a
menos. una memoria, cronograma de actuacionesy
planos de situacion y detalle; el Organo Gestor po-
drarequerir del promotor delaactividad ampliacién
de lainformacion facilitada si asi se precisase para
valorar los efectos de la accion prevista sobre el
entorno.

2. Seprocuraralaintegracion de laentradaal an-
tiguo tlnel de Bajamar en laroca donde selocaliza.
Podra utilizarse puerta metélica cuando se adopten
las medidas necesarias para disminuir su impacto
perceptual, pudiendo ser tratadas por cualquier pro-
cedimiento que eliminesu brillo eintegre el elemen-
to en el entorno.

3. Tras la glecucion de las labores se limpiara el
terreno, con evacuacion del ambito del Monumento
Natural de losrestos de obra.

Articulo 41.- Condiciones para los vallados y
cerramientos.

1. Podréa ser autorizado para aprovechamientos ga-
naderos, parala preservacion de areas donde aparecen
especies caaogadas u otros vaores naturales o cultu-
rales objeto de proteccidn o seestén llevando acabo la
bores de restauracion paisgjistica o labores de reintro-
duccion de e ementos de la biota autoctona

2. Los cerramientos de fincas habrén de redlizar-
se con sistemas constructivos que no obstaculicen la
vision atravésdeellos, pudiendo utilizarse solo ele-
mentos vegetales, vallas de madera o muros de pie-
drade dturainferior a 1,5 m. No se permite e uso
de celosias de hormigon o cerédmica

3. No han de sobrepasar laaltura de 2,5 metros.

Articulo42.- Condicionesparalaslabores de me-
jorade caminosy pistas en su trazado actual.

1. No podra ampliarse su anchura o modificar su
trazado, salvo que sejustifique adecuadamente me-

diante el oportuno proyecto técnico, por motivos de
seguridad, restauracion paisgjisticao control delaero-
sion, siempre que no se afecte a las poblaciones de
especies catalogadas, a habitats de importancia co-
munitaria o a patrimonio arqueol 6gico.

2. Todas | as obras que se hagan de mejoray acondi-
cionamiento delapistagque conducealasantenasdere-
peticion deberan incluir uninformetécnico en donde se
incluya un informe arqueol égico que garantice la con-
servacion delosrestos arqueol 6gicos proximosalavia

3. Podrénllevarse acabo actuacionesdestinadas afre-
nar o evitar laerosion cons derando las condiciones ex-
puestasen d articulo 33, o alamejoradelas condicio-
nesde seguridad o trangtabilidad. Laslaboresprevistas
deberén contemplar su integracion en € entorno.

Seccion 22

Condiciones paralos usos, laconservacion y
el aprovechamiento de |os recursos

Articulo 43.- Condiciones paralos proyectosy ac-
tividades rel acionadas con fines de investigacién que
supongan unaintervencién sobrelosrecursos del es-
pacio, manipulacion sobre especies autdctonas o la
instalacion temporal de infraestructura.

1. Seconsideraindispensable para proceder asu
autorizacion la previa presentacion de una memo-
riade laactividad a desarrollar. En dicha memoria
se han de especificar 10s abjetivos, material y mé-
todos aemplear, plan detrabgjo, en su caso entidad
financiadora, personal, duraciény curriculum vitae
del director y de los componentes responsabl es del
equipo investigador.

2. Losinvestigadores se comprometeran ainfor-
mar sobrelagjecucién delostrabajosa Organo Ges-
tor si por algun motivo éste lo solicitara. Asimismo,
deberan entregar una memoria final de los trabajos
realizadosy material manipulado o adquirido parala
investigacién unavez concluido € estudio.

3. En aguellos casos en que sea necesario llevar
a cabo larecoleccion de muestras de especies cata-
logadas, estas deberan ser autorizadas por el Orga-
no Gestor cuando se considere suficientemente
justificado.

4. Los permisos de investigacion podran ser reti-
rados por probado incumplimiento de las normas
dictadas al efecto.

5. Deberan extremarse las medidas de control so-
bre aquellos proyectos que contemplen actuaciones:

a. Sobre gjemplares o poblaciones catal ogadas
como de interés especial, en peligro de extincion o
sensibles ala alteracion de su hébitat.
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b. Que se desarrollen sobre el habitat prioritario
de interés comunitario “ palmerales de Phoenix”.

6. Lasintervenciones arqueol dgicas en los encla-
ves con interés arqueol 6gico habran de disponer de
autorizacion previa del organismo competente en
materiade patrimonio, cuyo condicionado serdde abli-
gado cumplimiento.

7. Lainstalacion temporal de infraestructuraten-
draque estar debidamente justificada mediante el
oportuno proyecto técnico. El periodo para la
instalaci6n no superaralos 6 meses, salvo que los
requerimientos de la actividad o €l uso a que se
destine precisen de un plazo méslargo, lo que de-
bera valorarse por el Organo Gestor. Al retirarse
lainstalacion el terreno se restaurard a su situa-
cion original.

Articulo 44.- Condiciones para la restauracion
ecoldgica o paisgjistica.

1. Con carécter general, los criterios que debera
respetar toda actuacioén de restauracion son los
siguientes:

a) Todas aquellasinfraestructuras e instalaciones
utilizadas en las labores de restauracion, tanto fijas
como moviles, deberan ser eliminadasdel &mbito de
la restauracion.

b) Larestauraci on orograficadeberacrear pendien-
tes geotécnicamente establesy no superaran 60° res-
pecto alahorizontal.

¢) Selimitaran lasdiscontinuidades orogréficas cau-
sadas por las intervenciones respecto a los terrenos
de borde no afectados por éstas.

d) Los movimientos de tierra se gjustaran exclu-
sivamente a los terrenos a restaurar y serén realiza-
dos preferentemente con maquinaria de pequefias
dimensiones.

€) Larestauracion, asegurarael mantenimiento de
las condiciones naturales de desaglie del territorio y
un drenaje adecuado de | os terrenos af ectados, evi-
tando la aparicion de zonas encharcables.

f) Losrellenos necesarios paralas labores de res-
tauracion orogréfica seredizaran preferentemente con
material es provenientes del entorno.

g) En cualquier caso se consideraran rellenos no
admisibles aquellos que contengan residuos solidos
urbanos o tipificados como peligrosos por la legis-
lacién vigente, o cualquier otra sustanciaque pudie-
radar lugar alacontaminacién del suelo o del agua

h) Seraobligado € restablecimiento delacubier-
tavegetal natural sobre todas las superficies.

i) Se aportara una nueva cubierta edafica solo en
las areas donde sea imprescindible para €l desarro-
Ilo de la vegetacion. La potencia de la capa aporta
dasejustificaraen funcion de ladel sistemaradicu-
lar delas especiesaimplantar, y no serdnuncainferior
a 15 cm. Laaportacion detierrapodrarealizarse por
hoyosy ligada ala plantacién.

j) Larestauracion incluiralas medidas de protec-
cion de la capa edéfica aportada que sean necesarias
paragarantizar su permanenciafrente alos procesos
de erosion edlica o hidrica.

k) Se consideraran incluidas dentro de las labo-
res de restauracion | as operaciones de mantenimien-
to delacubiertavegetal durante el tiempo necesario
para asegurar su supervivencia, que no serdinferior
atres anos desde las siembras y plantaciones.

1) Cualquier uso que conlleve modificacion del te-
rreno o cambios en |as caracteristicas de sus elemen-
tos componentes habré de contar con el correspon-
diente proyecto, quetratar, al menos, los siguientes
aspectos:

1. Propuesta de integracion ecovisual de la obra.
2. Tratamiento de infraestructuras presentes.
3. Rehabilitacion de los accesos.

2. Las plantaciones o repobl aciones se realizardn
de forma preferente en la zona de mayor pendiente
y las més alteradas, donde existan mayores riesgos
deerosién, paraevitar el desencadenamientooel in-
cremento de la dinamica de procesos erosivos.

3. Se precisara la presentacion de un proyecto
donde seincluyan, a menos, |0s siguientes aspectos.

a. En el caso de restauracion de vegetacion o fau-
na, potencialidad del areaparasustentar ala(o alas)
especie(s) areintroducir.

b. Superficies afectadas.
c. Especies areintroducir.
d. Cronograma de actuaciones.

4. Deberan emplearse en las|abores taxones pro-
pios del entorno; cuando ello no resulte posible, po-
drén utilizarse gemplares de |os taxones presentes
en La Palma, cuando los estudios o investigaciones
realizados muestren lapotencialidad del &reaparala
especie, subespecie o variedad seleccionada.

5. Lalabores de reintroduccion de especies vege-
tales podran realizarse por plantacion, siembrao con
técnicas mixtas, lo que deberaencontrarse debidamen-
te argumentado en e proyecto.
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6. De precisarse trabgjos de preparacion dd terreno
parasu plantacion, éstossellevaran acabo deformapun-
tual, con afeccion solamente a entorno inmediato a ca
da ahoyado; las Sembras evitardn abarcar superficies
continuias superiores a 1.000 m2, y no podran contem-
plar ladliminacion delatotalidad dela vegetacion exis-
tente. Se procurarallevar a cabo las labores sobre &reas
no regularesni dispuestasainterva osregulares, y sede-
sarrollaran por laboreo superficia o técnica de inferior
incision en € terreno, sSin subsolado o volteo de capas.

7. Entrelasmedidas de control que seestablezcan se
incluird, necesariamente, & seguimiento delaspoblacio-
nes de labiota en d entorno de la superficie objeto de
proyecto. Seincorporaran controles més exhaugtivos s
se pretende laintroduccion de especies potenciaes pe-
ro actud mente no existentesen € &mbito del Monumen-
to Naturd . Se concretaran bioindicadores parad segui-
miento de | os efectos de laactuacion en € entorno.

8. Laslabores de control de gemplaresdelafau-
na al 6ctona deberan abarcar al menos al conjunto
del Espacio en cada camparia, salvo en el control
de desinsectacion o desratizacion que se efectué
sobrelaZonade Uso Especial, en cuyo caso no se-
rdnecesario. Se debe disponer especial cuidado en
evitar el refugio de los animales a controlar en el
entorno de las poblaciones de especies de la bio-
ta autoctona catal ogada.

9. Se prohibe de forma genera & empleo de bioci-
das pdigrosos para el medio ambiente, de acuerdo con
lacladficacion establecidaen €l Real Decreto 255/2003,
de 28 de febrero, por d que se gpruebae Reglamento
sobre clasificacion, envasado y etiquetado de prepara
dos pdigrosos, y de cualquier biocida en sectores don-
de puedan afectarse especies de la biota catal ogadas.

10. En caso de que el promotor delaactividad sea
distinto del Organo Gestor, serequeriralaentregade
uninforme periddico sobrelamarchadelostrabajos.

Articulo 45.- Condiciones para el desarrollo de
actividades que conlleven concentracion multiple de
personas o instalacion de material .

1. Se presentara ante e Organo Gestor una me-
moriadelaactividad arealizar, incluyendo a menos:

a) Tipo de actividad.

b) NUmero de participantes.

¢) Periodo de desarrollo.

d) Entidad o persona responsable.
€) Fin previsto.

2. Debera evaluarse € riesgo de producir dafios
a entorno natural, paisgjisticoy cultural, y lassitua-

ciones de riesgo para las personas, adoptandose las
medidas preventivas y, en su caso, correctoras.

3. Lainstalacion temporal deinfraestructuraten-
dré que estar debidamente justificada mediante el
oportuno proyecto técnico. El periodo paralainsta-
lacién no superaralos 6 meses, salvo que los reque-
rimientosdelaactividad o € uso aque sedestine pre-
cisen de un plazo méslargo, lo que deberavalorarse
por & Organo Gestor. Al retirarselainstalacion el te-
rreno se restaurara a su situacion original.

4. Al respecto no se permitira la concentracion
de personas en lugares gue entrarien riesgos para
las personas o cuando suponga una amenaza para
los valores del Espacio, especia mente en zonas 0
en épocas donde existan riesgos para las especies
catalogadas o se estime la posibilidad de producir
dafios sensibles sobre los habitats de importancia
comunitaria.

Articulo 46.- Condiciones para las actividades
de grabacion de imagenes con fines comerciales.

1. No podrén desarrallarse cuando supongan unaame-
naza paralos vaores dd Espacio; en cuaquier caso,
se adoptaran |las medidas pertinentes de seguridad pa-
raevitar Situaciones de riesgo para estos valores.

2. No se permitiralaconstruccion de ningln tipo
deinfraestructurade carécter permanente. Lasestruc-
turastemporales serén diafanasy no superaran laal-
turade 2,5 metros.

3. Lainstalacion temporal de infraestructuraten-
dra que estar debidamente justificada mediante €
oportuno proyecto técnico. El periodo paralainsta-
lacién no superardlos 6 meses, salvo que los reque-
rimientosdelaactividad o € uso aque sedestine pre-
cisen de un plazo maslargo, lo que deberivalorarse
por el Organo Gestor. Al retirarselainstalacion el te-
rreno se restaurard a su situacion original .

4. No se utilizard ningun tipo de uniforme, insig-
nia o equipo de la administracion, que pueda inter-
pretarse como un respaldo de lamismaadichaacti-
vidad, salvo autorizacion expresadel Organo Gestor.

Articulo 47.- Condiciones parala apicultura.

1. Serade obligado cumplimiento lo dispuesto en
el Real Decreto 209/2002, de 22 de febrero.

2. Solo podraautorizarse € empleo de variedades
de abeja autéctonas.

3. El permiso para su instalacion sera de caracter
anual y renovable.

4, Lascgasutilizadas en laactividad deberan encon-
trarse adecuadamente mimetizadas frente d entorno.
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5. Debera sefializarse |a presencia de colmenas
en los accesos hastalas mismasy el resto de sen-
deros y pistas que se encuentren en las proximi-
dades cuando la distancia hastaellas no superelos
25 metros.

Articulo 48.- Condiciones para la nueva activi-
dad ganadera.

1. Solo cabe autorizacion de la actividad en régi-
men extensivo, y con caracter estacional.

2. Queda prohibidalanuevaestabulacion en € con-
junto del Monumento Natural.

3. Queda prohibido el pastoreo en las areas don-
de se encuentren o se desarrollen:

a. Ejemplares o poblaciones catal ogadas como de
interés especial, en peligro de extincion o sensiblea
laateracion de su hébitat, segin el Catalogo de Es-
pecies Amenazadas de Canarias 0 en e Catalogo
Nacional de Especies Amenazadas.

b. Habitat prioritario deinterés comunitario “pal -
meral es de Phoenix”.

c. Actividades de restauracion ecol 6gica o paisa-
jistica, hasta que el Organo Gestor |0 autorice.

Articulo 49.- Condiciones parael cambio de uso
del antiguo tlnel de Bgjamar.

1. Se considera indispensable, para modificar
el uso del antiguo tunel de Bajamar, lapreviapre-
sentacion del proyecto al Organo Gestor del Es-
pacio. En dicho proyecto se han deincluir, al me-
nos: una memoria con los objetivos y usos,
cronograma de actuaciones si se precisase una
adaptacion del tinel -y, en este caso, planos de si-
tuacion y detalle-, y laduracién del uso; el Orga-
no Gestor podrarequerir del promotor de la acti-
vidad, ampliacion de lainformacién facilitada si
asi se precisase para valorar los efectos de la ac-
cion prevista sobre el entorno.

2. Laadaptacion del tanel al nuevo uso no impli-
cara obras de modificacion de su trazado.

3. Se consideran usos autorizables el uso publi-
co, € recreativo 'y el uso como almaceén.

4. Para ser utilizado como almacén en cual-
quier caso, se consideraran almacenamientos no
admisibles aquellos que puedan afectar al Monu-
mento Natural por contener residuos solidos ur-
banos o tipificados como peligrosos por lalegis-
lacién vigente, o cualquier otra sustancia que
pudiera dar lugar ala contaminacion del suelo o
del agua.

TiTULO IV
ORDENACION DEL SUELO URBANO
CAPITULO1
CONSIDERACIONES PREVIAS
Articulo 50.- Objeto y ambito de la ordenacion.
Es objeto de este titulo la ordenacion de la urba-
nizacién y laedificacion del ambito clasificado co-
mo suel o urbano consolidado en el Monumento Na-
tural de Risco de la Concepcidn, cuando hubiera de
completarse la urbanizacién y edificacion, y en
particular:
1. Laasignacion de usos pormenorizadosy lade-
limitacion de las zonas en que se divide € suelo ur-
bano consolidado.

2. El sefialamiento de reservas deterreno paraes-
pacios libres y usos dotacionales.

3. El trazado y las caracteristicas de lared viaria,
junto con la prevision de aparcamientos.

CAPITULO?2
CONDICIONES GENERALES. USO RESIDENCIAL
Articulo 51.- Definicién y clases.

1. Uso residencia es el que sirve de alojamiento
permanente alas personas.

2. Seguin su organizacion en la parcela se distin-
guen dos categorias:

a) Vivienda en edificacién unifamiliar.

b) Cuando en la unidad parcelaria se edifica una
solavivienda, con acceso independientey exclusivo.

¢) Viviendaen edificacion plurifamiliar o colectiva.

Todo edificio destinado a residencias familiares,
con més de una vivienda en régimen de propiedad
horizontal y con accesosy elementos comunes.

3. Seguin € régimen juridico a que pudiera estar
sometida, en funcién delos beneficios otorgados por
el Estado o laComunidad Auténoma, se distinguen,
con independencia de la anterior clasificacion:

a) Vivienda sometida a algun régimen de protec-
cion publica

Cuando cuente con lacalificacion correspondien-
tey esté sujetaalos condicionamientos técnicos, ju-
ridicos y econdmicos derivados de aquél.
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b) Viviendalibre.

Cuando no esté sometidaarégimen especifico de
proteccion por laComunidad Auténomao e Estado.

Articulo 52.- Condiciones generales del uso
residencial.

1. Las condiciones a las que se adecuaran las vi-
viendas que no sean de promocién publica, seran
como minimo las determinadas en € Decreto 117/2006,
de 1 de agosto, por € gue se regulan, en e dmbito
de la Comunidad Autébnoma de Canarias, |as condi-
ciones de habitabilidad de las viviendas y €l proce-
dimiento paralaconcesion de cédul as de habitabilidad.

2. Algunadependenciadelavivienda, aexcepcion
de cocinasy bafios, se ha de abrir a espacio exterior
através de algunade susfachadas. No se considera-
rén espacio exterior, |os patios en |0os que no se pue-
dainscribir un circulo de diametro mayor o igual a
15 metros.

3. Se prohibe la construccion de viviendas en s6-
tanos y semisbtanos.

CAPITULO3
NORMAS GENERALES DE EDIFICACION
Articulo 53.- Significado delos conceptos utilizados.

1. Este capitulo contiene |a reglamentacion deta-
|lada de los parametros que determinan, con carac-
ter general, las caracteristicas de la edificacion.

2. Siempre que se usen en estas Normas, |os con-
ceptos que seindican enlos siguientes articul os, ten-
dran el significado agui establecido.

Articulo 54.- Unidades de suelo.

Sus definiciones son lasrecogidasen el anexore-
lativo alos conceptos fundamental es utilizadosen el
TRLotc-Lenac, esto es:

Parcela

El suelo natural clasificado como urbano o urba-
nizable, de dimensionesminimasy caracteristicasti-
picas determinadas por laordenacion territorial y ur-
banistica, susceptible de ser soporte de gprovechamiento
urbanistico previa su urbanizacion y afecto a dicho
aprovechamiento atodos | os efectos, conforme ala
ordenacion urbanistica.

Solar.
Parcela ya dotada con |os servicios que determi-

nelaordenacionterritoria y urbanisticay, como mi-
nimo, los siguientes:

1. Acceso por via pavimentada, debiendo estar
abiertasal uso publico, en condiciones adecuadas, to-
daslas vias que lo circunden.

No pueden considerarse vias alos efectos deladota
Cion de este sarvicio ni las vias perimetraes de los ni-
cleosurbanos, respecto delas superficiesde suglo calin-
dantes con sus méargenes exteriores, ni las vias de
comunicacion de los nucleos entre si o las carrete-
ras, salvo lostramos detravesiay apartir del primer
cruce de ésta con calle propia de ntcleo urbano.

2. Suministro de agua potable y energia eléctrica
con caudal y potenciasuficientes paralaedificacion,
construccién o instalacion prevista.

3. Evacuacion de aguas residuales alared de
alcantarillado o a un sistema de tratamiento con
suficiente capacidad de servicio. Excepcional-
mente, previa autorizacién del planeamiento, se
permitirala disposicion de fosas sépticas por uni-
dades constructivas o conjuntos de muy baja den-
sidad de edificacion.

4. Acceso peatonal, encintado de acerasy alum-
brado publico en, al menos, una de las vias que
lo circunden.

Unidad apta parala edificacion.

El suelo natural clasificado como suelo ristico, de
dimensiones y caracteristicas minimas determina-
das por la ordenacion territorial y urbanistica, afec-
to, atodos|os efectos, alaedificacion permitida, con-
forme, en todo caso, a lalegislacion administrativa
reguladora de la actividad a que se vaya a destinar
laedificacion.

Finca.

La unidad de suelo, alos exclusivos efectos del
Registro delaPropiedad, referible aun solar, unapar-
cela o una unidad apta para la edificacion.

Articulo 55.- Terreno natural.
Se define como terreno natural:

1. El terreno natural propiamente dicho, sin alte-
raciones procedentes de rellenos o excavaciones pre-
vias ala actuacion edificatoria sobre €.

2. En caso de duda de tales alteraciones, el
Ayuntamiento podra dictaminar como terreno na-
tural el tedrico del perfil trazado entrelasvias su-
perior e inferior.

3. El terreno resultante del movimiento detierras
realizado al amparo de proyectos de urbanizacién o
edificacién en los que se recojan tales movimientos
detierrasy perfiles resultantes.
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Articulo 56.- Definicionesrd aivasalaedificabilidad.

1. Superficie de techo edificable o superficie
construida

Es la suma de las superficies cubiertas de todas
las plantas que, de conformidad con estas Normas,
componen la edificacion.

En el computo de la superficie de techo edifica-
ble o superficie construida se estaré alos siguientes
criterios:

a) Seexcluyendd cdmputo citado los porches, so-
portalesy plantas bajas porticadas, todos situadosen
la planta baja de la edificacion, que arquitectonica-
mente supongan una mejora en la solucién adopta-
da. Los patios interiores descubiertos no computan.
Las plantas bajas diafanas sobre pilares, computan
integramente. Laanchuramaximade las plantas ba-
jas porticadas no computabl e se establ ece en 3 metros.

b) Lasplantas de sbtano y semi sttano tampoco com-
putaran en toda su superficie.

¢) Las entreplantas computaran en su totalidad y
siempre se consideraran vinculadas alaplantasobre
cuyo ambito se encuentre.

d) Las plantas bajo cubierta inclinada computa
rén al 100% de lasuperficie cuyaalturalibre sea su-
perior a 1,50 metros, y €l resto de la superficie no
computara.

€) Los cuerpos salientes o volados, entendién-
dose por tales los techados, si son cerrados en
tres de sus paramentos, computaran en un 100%
de su superficie, si son semicerrados, con uno o
dos de sus paramentos abiertos, en un 50%. Esta
norma es de aplicacién alas escaleras y pasillos
de circulacion exteriores. Los volados abiertos, no
se consideran cuerpos salientes, por o que no
computan como superficie construida.

f) Las terrazas entrantes respecto a plano de fa
chada computarén a 50% delasuperficie situadaen
unafranjade 1 metro de profundidad desde aquel pla-
no, y en su totalidad en €l resto de su fondo.

0) Todas las demas plantas techadas computaran
en un 100% de su superficie, incluso las partes des-
tinadas a escal eras, ascensores e instal aciones.

h) La superficie que resulte cubierta por elemen-
tosvoladosy cornisas, no computaraa efectos de cuan-
tificacion de la superficie construida.

1. Coeficiente de edificabilidad:

a) Coeficiente de edificabilidad eslarelacion en-
tre la superficie que puede ser construiday la super-

ficie del terreno ala que se hagareferencia, medida
en proyeccion horizontal. El producto de este coefi-
ciente por la superficie total de parcela seriala su-
perficie méxima edificable en una parcela en m2.

b) Este coeficiente se expresa en m&m2,

¢) La edificabilidad puede referirse ala superfi-
cie total del &rea, ambito o sector, incluyendo tanto
las parcelas edificables como |os terrenos sin apro-
vechamiento o que han de quedar libres o de cesion
obligatoria, que se considerara como edificabilidad
bruta, o bien sobre la superficie de parcela edifica-
ble o, en su caso, lasuperficie del areaunavez des-
contadoslosterrenos no edificables, coeficiente que
se denominard edificabilidad neta.

Articulo 57.- Ocupacion de parcela

1. Superficie resultante de la proyeccion ortogo-
nal sobre un plano horizontal de latotalidad del vo-
lumen de la edificacion sobre'y bajo rasante, inclui-
dosloscuerpossalientes, en el interior delaparcela.

2. Enlas normas de edificacién correspondientes
acadazonasefijan los porcentajes de ocupacién mé
xima de la edificacion referidos alas parcel as.

3. Los sdtanos resultantes de excavaciones, nivela
cionesy rebajes de terreno no podran sobrepasar con
carécter general, € porcentagje de ocupacion maxima
delaparcela. Excepcionamente, la superficie del s6-
tano podra ocupar hasta un 25% mas de ocupacién to-
tal permitida, Sempre que seaparauso de aparcamien-
to, debiendo respetarse las mismas condiciones de
retranqueo al viario publico que d volumen de edifi-
cacion sobre rasante, y se garanticen las condiciones
generaes de gardinamiento del resto delaparcela.

4. Los terrenos no ocupados por laedificacion a
aplicar lareglade ocupacion méaxima, no podran ser
objeto de ningun otro tipo de aprovechamiento en su-
perficiemas que el correspondiente alosusosde Zo-
naVerdey Areas Libresy Deportivo, siempre que,
en este segundo caso, no existan cuerpos de edifica-
cidn que sobresalgan delacotadefinitivadel terreno.

5. Los propietarios de dos 0 més parcelas conti-
guas podran establecer |la mancomunidad de |os es-
pacioslibres delas mismas, con sujecién alosrequi-
sitos formales que establecen estas normas para los
patios mancomunados.

Articulo 58.- Fachada.

1. Cualquier paramento exterior ointerior del edi-
fico que défrenteavia, apatio o aespacio circundante.

2. Serafachada principal laque dé frente aviao
espacio libre publico, directamente o através de un
espacio libre privado.

boc-a-2010-219-6142



&g% Boletin Oficial de Canariasnim. 219

Lunes 8 de noviembre de 2010

3. Serafachadaposterior laopuestaalaprincipal que
dé frente a espacio libre interior de manzana o de par-
cela, asi como las que den a limite de suelo urbano.

Articulo 59.- Edificacion cerrada

Se caracteriza por tener la alineacién de la edifi-
cacién coincidente a la alineacion de la via o espa-
cio publico, y servidumbre de medianeria entre las
edificaciones colindantes.

Articulo 60.- Edificacion semicerrada

Caracterizada por tener la alineacion de la edifi-
cacién paralela o coincidente ala alineacién de via
0 espacio publico. Podratener mas de dos fachadas,
como consecuencia existiran discontinuidades en la
fachada urbana.

Articulo 61.- Edificacion abierta

Laedificacion ocupaparcialmentelaparcelay to-
dos sus paramentos tienen tratamiento de fachada.

Articulo 62.- Alineacién de via

Linea que separa €l uso viario (peatonal o roda-
do) de otros usos, distinguiendo el dominio publico
del privado. Lalinea sefialada en|os planos de orde-
nacion pormenorizada, podraser regjustadaen € ac-
tadelas alineacionesy rasantes con el fin de garan-
tizar el dominio publico existentey resolver posibles
incoherencias derivadas de errores cartogréficos en
relacion alarealidad existente.

Articulo 63.- Rasante de lavia.

Esel perfil longitudinal del gedelaviay quede-
fine la situacion relativa del pavimento del viario
respecto del terreno natural.

Articulo 64.- Alineacion de edificacion.

Es lalinea que sefiala la posicién obligatoria de
la edificacion. Puede ser coincidente con la alinea
cion de via o retranqueada respecto a ésta.

Articulo 65.- Distancias entre fachadas.

Ladistancia entre dos fachadas, sean principales
o posteriores de edificaciones diferentes no serame-
nor de 4 metros, salvo que sean patios interiores en
Ccuyo caso se estard alo especificado para éstos.

Cualquier edificacion retrangueara su fachada
hasta conseguir este minimo.

Articulo 66.- Retranqueo.

1. Retranqueo avia: con carécter genera esladis
tanciaminima permitidaentre laedificacion, inclui-

dossuscuerpossalientesy laalineacion delavia. En
Suelo Rustico, se define como laminimaseparacién
permitidaentre el ge o limite exterior de lacazada
del viario rural y la edificacion, incluidos sus cuer-
pos salientes. Cuando se trate de carreteras pertene-
cientesalared insular o regional, se estard alas li-
mitaciones previstas en laLegislacion de Carreteras.

2. Retranqueo alinderos: seralamenor distancia
existente desde | os puntos de cadaedificacion, inclui-
dos|os cuerpos salientes, hasta los planos o superfi-
ciesregladasverticales cuyadirectriz sealalinde de
cada parcela.

3. Los s6tanos u obras resultantes de excavacio-
nes, desniveles o rebgjes del terreno, tendrén que
respetar |os retranqueos minimos a viario publico,
permitiéndose reducir las separaciones minimas a
los linderos, siempre que se realice de acuerdo alos
pardmetros de ocupacidn maximos permitidos bajo
rasante, establecidos en |as presentes Normas.

Articulo 67.- Reglas sobre retranqueos.

No se permiten retranqueos en las zonas donde ex-
presamente se prohiban, y tampoco, S como conse-
cuencia de ellos aparecen medianerias vistas.

Articulo 68.- Manzana.

Es la superficie de suelo delimitada por un poli-
gono cerrado formado por e conjunto de alineacio-
nes de las vias contiguas que lo configuren.

Articulo 69.- Profundidad edificable.

1. Esla distancia horizontal, normal ala alinea-
cion de via, existente entre la alineacion de la edifi-
cacion y lafachada posterior. En su caso, este parg&
metro define el plano de fachada que da al espacio
libre interior de manzana.

2. Los Estudios de Detalle podréan modificar judtifi-
cadamente este parametro, cuando asl secongiderase opor-
tuno acriterio municipal, semprey cuando no setenga
definida en la ordenacion pormenorizada la linea de
profundidad méaxima edificada, sin perjuicio de los li-
mites establecidos en d art®. 38 del TRLotc-Lenac.

Articulo 70.- Espacio libre interior de manzana.

Es el espacio no ocupado por edificacion aparen-
te queresulte de aplicar las profundidades edificables.

Articulo 71.- Medianeria

Eslapared |ateral de unaedificacion que ladeli-
mitade la parcela contigua hasta el punto comin de
elevacion, pudiendo interrumpirse su continuidad
por patios de lucesy ventilacion sean o no de carac-
ter mancomunado.
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Articulo 72.- Reglas sobre medianerias.

1. Cuando por aplicacion de diferentesalturasre-
guladoras, retranqueos, profundidad edificable u
otras causas, aparezcan medianerias al descubierto,
estas habran de acabarse con los materiales y tratar
mientos propios de lafachada del edificio.

2. En ningun caso se admitirdn medianerias a
descubierto con atura superior aplantay media. S
como consecuenciadelanuevaordenacion se sobre-
pasaraestaalturase deberaproceder alaaperturade
huecos y su tratamiento como fachada. Para ello se
podra adquirir la servidumbre de luces rectas sobre
el predio colindante o retranquear la edificacion un
minimo de dos metros.

3. Si lamedianeria que resulte de la edificacion
de dos solares contiguos no es normal alalinea de
fachada, s6lo podran edificarselos solares cuando €l
angulo formado por la medianeria con lanormal de
lafachadaen el punto de su interseccion seainferior
a30°. Se exceptuan de estacondicidn las parcelas cu-
yo colindante o colindantes se encuentren ya edifi-
cadas. En los demaés casos, para poder edificar ha-
bran de regularizarse los linderos correspondientes
alatotalidad de la manzana o unidad urbana equi-
valente, de modo tal que latotalidad de los solares
cumplan lacondicionindicada. El Ayuntamiento po-
draobligar alos propietarios de dos 0 mas parcelas
contiguas allevar acabo un expediente de regulari-
zacién defincas cuando €llo fuera conveniente para
unacoherentey completacolmatacion delatramaur-
bana. Dicho expediente podra ser elaborado por el
propio Ayuntamiento.

4. Los casos especiales a que den lugar linderos
de parcela curvos o quebrados o parcelas en angul o,
serén resueltos por equiparacion con €l criterio que
se contiene en este articulo.

5. Cuaquier edificacion colindanteaotraque presen-
te unas medianerias lateraes ciegas, debera adosarse
obligatoriamente con unafinaidad rehabilitadora Enes-
te caso no serd de aplicacion la condicion de superficie
minimadelasfincas, ni retranqueosminimosalinderos.

Articulo 73.- Patios.

1. Se define como patio a espacio no edificado
situado dentro del volumen de la edificacion y des-
tinado a obtener iluminacion y ventilacion.

2. Los patios podran ser interiores o mixtos. Son
interiores cuando no se abren a otros espacioslibres
o devial, y son mixtos |os abiertos a estos espacios.

3. Patios interiores:

a) Con carécter general, la dimensién minima
obligatoria de los patiosinteriores depende de su al -

tura. Ladimension minimaseralafijadapor € De-
creto 117/2006, de 1 de agosto, por € gue se regu-
lan, en el &mbito dela Comunidad Autonomade Ca-
narias, las condiciones de habitabilidad delasviviendas
y €l procedimiento parala concesion de cédulas de
habitabilidad o normaquele sustituya. El circulo de-
beraestar libre, quedando fueraded todo tipo de cuer-
pos o elementos salientes.

b) La altura del patio se medira en nimero de
plantas, alos efectos de determinacion de su super-
ficie, desde laméas bajaalaque e patio sirva, hasta
lamés elevada que lo rodee total o parcialmente.

4. Patios mixtos:

L os patios mixtos, que son |os abiertos por agu-
na o algunas de sus caras a espacios libres o viaes
deberan guardar las distancias minimas entre pare-
des que se deducen del referido Decreto 117/2006.

5. Patios mancomunados:

a) L os patios podran constituirse en mancomuna-
dos cuando pertenezcan a volumen edificable de
dos 0 mas fincas contiguas. Sera indispensable, a
los efectos de aplicacion de estas Normas, que la
mancomunidad de patio se establezca por escritura
inscrita en el Registro de la Propiedad.

b) Estaservidumbre no podradesaparecer en tan-
to subsista alguna de las edificaciones cuyos patios
reguieran este complemento para conservar sus di-
mensiones minimas.

Articulo 74.- Cuerpos salientes.

1. Se definen como cuerpos salientes |os cuerpos
de la edificacion habitables u ocupables, cerrados o
abiertos que sobresalen del plano de fachada (peri-
metro cerrado del edificio), o delaalineacion de la
edificacion, o delaalineacion del espacio libreinte-
rior de lamanzana.

2. Son cuerpos salientes abiertos| os quetienen su
perimetro totalmente abierto. Pertenecen a este con-
cepto los balcones o anal ogos.

3. Son cuerpos salientes cerradostodoslosnoin-
cluidos en el apartado anterior.

4. Se prohiben los cuerpos salientes en planta
baja

5. Se admiten, con las excepciones o restriccio-
nes que se pudieran establ ecer paracadazona, los cuer-
possalientesapartir delaprimeraplantasobreel es-
pacio publico, salvo que por su emplazamiento afecten
negativamente la adecuada preservacion de las edi-
ficaciones catalogadas y sus entornos.

boc-a-2010-219-6142



&g% Boletin Oficial de Canariasnim. 219

28494 Lunes 8 de noviembre de 2010

6. Los cuerpos salientes cerrados o abiertos se
permitirén solamente bajo las siguientes condiciones:

a) En calles con un ancho parcial o total infe-
rior a 8,00 metros, entre fachadas, se prohiben en
absol uto.

b) A partir de los 8 metros de ancho, se permiten
con un vuelo del 10% del ancho delacalle, contado
apartir del plano vertical correspondiente alaaline-
acion de lacalle, con un maximo de 1,00 metros, y
teniendo en cuenta el apartado f) siguiente.

¢) Lalongitud en planta del volado no excedera
de la mitad de la linea de fachada para cuerpos ce-
rradosy otro 50% paravuel os abiertos, y sus aristas
exteriores distaran de la prolongacion de las lineas
de contigtiidad con las fincas inmediatas un minimo
de 80 cm.

d) El volumen resultante, segun los dos apartados
anteriores, puede distribuirse compensadamente en
|latotalidad delafachada, dentro delos salientesmé-
ximosy distanciaalinderos fijados.

€) Laaturaminimasobrelarasantedelacalle se-
rade 3,5 metros.

f) En todo caso, en los edificios alineados a via
los vuelos no podran estar a menos de 0,60 metros
del plano vertical levantado sobre el bordillo de la
acera, incluyendo cornisas, viseras y cualquier ele-
mento saliente en la planta bajay primera.

0) Las cornisas tendran un vuelo méximo de 40
cm, salvo las de remate o coronacion de edificacio-
nes tres 0 mas plantas, en cuyo caso podra superar-
se dichalimitacion.

Articulo 75.- Planta baja.

1. Se define como planta bgjatoda planta situada
por encimadel sétano o semisbtano.

Articulo 76.- Planta s6tano.

1. Se define como planta sotano la situada por de-
bajo de la planta baja sin posibilidad de aperturade
huecos directamente al exterior. Cuando tengalapo-
sibilidad de abrir huecos, bien por su posicion, bien
por causadelosdesnivelesen cualquieradelosfren-
tes de la edificacion, se considerara semisotano.

2. Sin perjuicio de lo anterior, planta de semiso-
tano es agquella cuyo techo se sitia a menos de 1,50
m, del nivel definitivo del suelo exterior, medido en
el punto de medicion delaalturamaximaedificable.

3. La superficie de sétano podra sobrepasar la
ocupacion méxima para el uso de aparcamiento se-
gun se establece en estas Normas.

Articulo 77.- Plantas altas.

Se define como planta alta a cualquier planta de
edificacion situada sobre la planta bagja.

Articulo 78.- Alturareguladoramaximay nime-
ro maximo de plantas.

Laaturareguladoraméaximaeslaqgue pueden al-
canzar las edificaciones segun los valores conteni-
dos en el siguiente cuadro en relacion con la altura
consignada en los planos de ordenacién pormenori-
zada correspondientes. Estas dos constantes, atura
y ndmero maximo de plantas se han de respetar
conjuntamente.

N° DE PLANTAS ALTURA REGULADORA
(m)
Suelo Urbano Suelo Rustico *
1 4,50 3,50
2 7,50 7,00
3 11,00 --
4 14,00 --

* Salvo alturas menores establecidas en las condiciones generales de uso.

Para cualquier edificacién laminimaalturaedifi-
cable serala correspondiente a una planta menos de
laestablecida.

Articulo 79.- Criterios de medicion de alturas.

1. En suelo urbano, laalturadel edificio se medi-
radesdelacotadereferenciahastalainterseccién con
el plano superior del tltimo forjado o e arranque de
la cubierta. Dicha referencia se establecera confor-
me al art®. 83 siguiente.
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2. Por encimade laaturareguladorafijada, no se
permitirdlaformacion de &tico, excepto cuando ex-
presamente se indique en el planeamiento parcial
gue desarrolle este Plan, dentro deloslimitesde edi-
ficabilidad establecidos en el mismo. En tal supues-
to, laedificaci6n quedararetranqueada dentro de un
plano de 45° que se apoye en larecta que define la
aturareguladora maxima.

3. Loscriterios de medicion delasalturasen Sue-
lo Rastico se prevé en el régimen correspondiente de
estas Normas.

Articulo 80.- Sobrealtura.

Por encima de la altura reguladora maxima solo
se permitiran:

1. Lacubiertainclinadadel edificio, con unapen-
diente maxima de 30° y cuyos arranques se produz-
can en las lineas perimetrales de sus fachadas exte-
riores o en los aleros, en su caso. La aturamaxima
de la cumbrera sera de 1,50 m, contados a partir de
la altura reguladora méaxima.

2. Los petos o barandillas de fachadas (anterior,
posterior o laterales) y de patiosinteriores, asi como
los elementos de separaci on entre azoteas tendran una
altura maxima de 1,20 metros si son opacosy 1,80
metros si son enrejados o transparentes; en todo ca-
so | os petos de separacion entre azoteas medianeras
serén opacos y de 1,80 metros de altura aunque de-
berén recortarse a llegar alas fachadas, tanto exte-
riores como deinterior de manzana, formando un én-
gulo de 45° desde la linea de remate.

3. Los pabellones de salida de la caja de escale-
ra, ascensores o cuartos de lavar podrén sobresalir de
lalineaderemate delafachadaen untramodelamis-
ma que no supere e 30% de su longitud y una ocu-
pacion méxima de un 20% de la superficie total de
lacubierta, incluyendo cuerposvolados. Ladturaméa
Xima admitida para dichos volimenes de sobrealtu-
raserade 3 metros. Asimismo, deberan tratarse con
materiales similares a resto de la fachada. En caso
deexistir casetdn de ascensor, laaturadel mismo se-
ralaminima de acuerdo con su regul acion especifi-
ca, no pudiendo superar |as restricciones en cuanto
a atura maxima establ ecidas | as presentes Normas.

4. L os elementos técnicos de lasinstalaciones, se
regularan por lo establecido en € art°. 82.

Articulo 81.- Elementostécnicosdelasingaaciones.

Son partes integrantes de los servicios del edifi-
cio de caracter colectivo o individual, y comprende
los siguientes conceptos: depdsitos de reserva de
agua, instalacion de produccion de agua caliente sa-
nitaria, conductos de ventilacion o de humos, clara-
boyas, instalaciones de refrigeracion, filtrosde aire,

antenas detelecomunicacién, radioy television, ma-
guinaria de ascensores y elementos de soporte para
€l tendido y secado de ropa.

Habran de cumplir las siguientes condiciones:

1. Los e ementos técnicos de las instalaciones,
gue se definen en estas Normas, habran de ser pre-
vistos en el proyecto de la edificacién, y la compo-
sicion arquitectonicaseraconjuntacon ladel edificio.

2. Las dimensiones correspondientes a estos ele-
mentos han de estar en funcion delasexigenciastéc-
nicas de cada edificio o sistema de instal acion.

3. La atura méxima admitida para dichos ele-
mentos serala establecida en las presentes Normas.

4. Sobre lacubierta de latotalidad de las edifica
ciones se podran instalar panel es captadores de ener-
giasolar, parala produccién de energia el éctrica.

Articulo 82.- Criterios parael establecimiento de
la cota de referencia.

1. Edificacién Cerraday Semicerrada:

En los edificios cuyafachada, por aplicacion de es-
tasNormas, deba situarse obligatoriamente alineada al
vid, ladeterminacion de la cota de referencia o punto
de origen para la medicion de atura es diferente para
cada uno de los supuestos siguientes:

Edificios con frente a una sola via.

a) Si larasante de la aceratomada en lalinea de
fachada es tal que la diferencia de niveles entre los
extremos de la fachada a mayor y a menor cota es
igual 0 menor que 3 metros, la atura maximase to-
mard en el punto de fachada coincidente con la ra-
sante de acera de cota media entre las extremas.

b) Si por €l contrario la diferencia de niveles es
superior a3 metros, sedividirdlafachadaen lostra-
MOS hecesarios para que sea aplicable laregla ante-
rior, esdecir, deformaqueladiferenciaentrelas co-
tas extremas de cada tramo seaigual o inferior a 3
metros y tomando en consecuencia como origen de
alturas la cota media en cada tramo.

En cadauno delostramosresultantes, laaturare-
guladora se medira conforme alos modos expuestos
gue correspondan, considerando Unicamente a estos
efectos cada tramo como fachada independiente.

Edificios con frente a dos o més vias publicas, o
espacios publicos, formando esquina o chaflan.

a) Si laaturadelaedificacion eslamismaen ca
dafrente de vial, se aplicaran las disposiciones del
nimero 1.1 anterior, pero resolviéndose € conjunto
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de las fachadas a todos | os viales desarrolladas |on-
gitudinalmente como si fuesen una sola.

b) Si las adturas reguladoras fueran diferentes se
tomaralamayor, y desde laesquinase prolongaradi-
cha atura hasta una distancia maxima de 15 metros
debiéndose cumplir, ademas, quesi lacalle no esho-
rizontal, ladiferenciade alturaentre el punto de ma-
yor y menor cotaseamenor o igual a3 metros. A par-
tir de este punto, ortogona mente en todala profundidad
setomaraladturacorrespondiente. El paramento ori-
ginado por ladiferenciade alturarecibiratratamien-
to de fachaday deberallevar huecos. Ademés habra
de separarse al menos 3 metros delalinde mediane-
raatal fin.

¢) Si las aturas reguladoras fueran iguales pero
de la diferencia de pendiente entre las dos calles, 0
espacio libre publico contiguo, surgieran alturas di-
ferentes se seguird el mismo criterio establecido en
€l apartado b) anterior.

Edificacion, en solares con frente a dos vias pa-
raelasu oblicuas que no formen ni esquinani chaflan.

a) Los edificios en solares con frente a dos vias
paralelas u oblicuas que no formen ni esquinani cha:
flén y cuya edificacion en cada frente venga separa-
dade laotra por €l espacio libre interior de manza-
na, se regularan a efectos de medicion de alturas
como s se tratase de edificios independientes.

b) En los edificios en manzanas que no dispon-
gan de espacio libre interior la altura reguladora se
aplicarahastaunaprofundidad edificable determina-
dapor el lugar geométrico de los puntos equidistan-
tes de las alineaciones que delimitan la edificacion,
s ladistancia entre las dos alineaciones de edifica-
¢ion es menor o igual a 20 metros.

Paramayor distancia, laalineacion posterior dela
rasante mas el evada se mantendra ano menos de 10
metros de |la fachada de rasante inferior.

En ambos casos la altura del volumen de la edi-
ficacion correspondiente alarasante superior se man-
tendré por debajo del plano que forma45° con el ho-
rizontal y apoyado en lalinea interseccién entre la
fachada de la rasante inferior y € plano horizontal
limite de su alturareguladora. En caso de que ladi-
ferencia seamayor aunaplanta, se podraescalonar,
pero manteniendo la misma edificabilidad, y sepa-
raciones entre fachadas superiores a tres metros.

Edificios con frente a plaza.

Laalturareguladoradelosedificios que dan fren-
te a plazas son las consignadas en los planos de or-
denacion pormenorizada correspondientes.

Edificios con fachada a parques, jardines.

La altura reguladora maxima sera la consignada
en los planos de ordenacion pormenorizada corres-
pondientes. Sobre estas zonas se daratratamiento de
fachada con apertura de huecos y se podran dispo-
ner accesos peatonalesy, en su caso, rodados, siem-
pre que no se desvirtlie el carécter de espacio libre
publico de cada zona.

2. Edificacion Abierta:

En los edificios cuya fachada no deba situarse
obligatoriamente alineada a vial, las cotas de refe-
rencia para la medicion de alturas se atendran alas
siguientes determinaciones:

a) Laaturaméximade laedificacion sefijaraen
cada uno de los puntos de su fachada a partir de la
cota del terreno natural o urbanizado donde se apo-
yelamisma

b) Las edificaciones se retranquearan en unadis-
tanciaigual a su atura de los muros de contencién
0 cabeza de talud que soporte, en su caso, la plata-
forma donde se asiente la edificacion.

¢) En los casos en que la edificacion se desarro-
Ilaescal onadamente para adaptarse ala pendiente del
terreno, los vol imenes edificados que se construyan
se sujetarén alaaturaméximaque corresponday la
edificabilidad total no deberéa ser superior ni alafi-
jadapor el planeamiento ni alaqueresultarade edi-
ficar en un terreno horizontal.

d) Cuando la edificacion se sitle en terrenos in-
clinados en ladera, 10s volumenes edificados no po-
dran sobrepasar en ninglin caso € areade movimien-
to establecidapor e plano virtual envolvente situado
paralelamente a 7,50 m del terreno natural, pudien-
do sobresalir Unicamente la cubierta de teja.

CAPITULO4

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION:
USOSY TIPOLOGIASEDIFICATORIAS

Articulo 83.- Definicion.

Se consideran * Condiciones Particulares de la Edi-
ficacion” aquellas condiciones que, en aplicacion ala
Tipologiaedificatoriacorrespondiente, regulan dema-
neradetalladalos usosy pardmetros delas edificacio-
nes; y losusos caracteristicos (permitidos, autorizables
y prohibidos) junto con las condiciones de compatibi-
lidad, en funcién de las zonas 0 @mbitos definidos en
los Planos de Ordenacion Pormenorizaday de las ti-
pologias edificatorias utilizadas.

Articulo 84.- Tipologia edificatoria

En funcion del uso caracteristico, y de su forma
y posicion respecto a los espacios publicos o posi-
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cion en laparcela, se distinguen las siguientes tipo-
logias edificatorias:

Tipologias con uso caracteristico Residencial en
Suelo Urbano:

- Edificacién intensiva (RIl), de 2 y 3 plantas,
con linea de fachada coincidente o no con la de
manzana.

- Edificaciéon semi-intensiva (RSI), de 2y 3
plantas, con lineade fachadaretranqueadade lade
manzana.

- Edificacion abierta (RAB) en blogues.

- Edificacion semi-extensiva (RSE), de dos plan-
tas, con alineacion de fachada definida o no.

- Edificacion extensiva (RE) de dos plantas, con
aineacion de fachada definida o no.

Tipologias con uso caracteristico Residencial en
Vivienda Rural:

- Edificacion en Asentamiento Agricola (RAG).
- Edificacion en Asentamiento Rural (RAR).
Articulo 85.- Otras Tipologias edificatorias.

En desarrollo de las normas podran establecerse
otros tipos de edificacion como variantes de |os se-
fialados en € articulo anterior o sobre nuevos con-
ceptos, siempre gque se justifique su coherencia for-
mal con €l resto del area de su implantacion.

Articulo 86.- Derecho a edificar.

1. El derecho a edificar en un terreno se obtiene
mediante la oportuna licencia municipal, estando
condicionado por la clasificacion y calificacion ur-
banisticas del areaen que se encuentre, y e cumpli-
miento delos deberes establecidos por lalegisacién
urbanistica.

2. No podrén ser edificadas las parcelas que in-
cumplan las limitaciones establecidas en esta Nor-
mativaUrbanisticay las sectorialesde aplicacion, ain
cuando tengan la condicion de solar.

Articulo 87.- Condicionesdelasparcdas edificables.

1. Para que una parcela sea edificable debe que-
dar comprendida dentro de las alineaciones oficia-
les, siempre y cuando se satisfagan |as condiciones
gue a continuacion se determinan:

a) Condiciones de planeamiento: debera estar
aprobada definitivamente lafigura de planeamiento
urbanistico que establezca la ordenacién pormeno-

rizadadelazona, y estar calificadacon destino aun
uso edificable.

b) Condiciones de gestion: tener cumplidaslasde-
terminaciones de gestion que fijen los instrumentos
de ordenacién o las figuras de planeamiento que lo
desarrollan, asi como cumplir con las determinacio-
nes correspondientes a la unidad de actuacion en la
gue pueda estar incluida para la distribucién de las
cargas y beneficios.

¢) Condiciones de urbanizacién: deberaestar em-
plazada con frente a una via 0 acceso pavimentado,
yaseapeatona o rodado, y disponer de abastecimien-
to de agua, evacuacién de aguas residuales y sumi-
nistro de energia eléctrica, 0 que alin careciendo de
todos o algunos de los anteriores se asegure la ge-
cucion simultanea de la edificacién y de la urbani-
zacién, con los servicios minimos precedentes.

d) Condiciones dimensionales: paraque unapar-
cela sea edificable debera satisfacer las condiciones
dimensionales fijadas en las presentes Normas.

2. Ademés delas condiciones descritasen €l apar-
tado anterior, se debera cumplir con las que sean
aplicablesdebido a uso aquesedestine, y conlare-
gulacion especificadel @mbito en que selocalice.

CAPITULOS5
ZONA RESIDENCIAL INTENSIVA (RI)
Articulo 88.- Definicion y objetivos (RI).

Comprende las zonas urbanas de mayor consoli-
dacion, coincidente en su mayor parte con las partes
mas antiguas delos nlcl eos urbanos, y que se encuen-
traen proceso de densificacion por colmatacion de
vacios aln existentes. La edificacion se dispone ali-
neadaavial, entre medianerias, configurando man-
Zanas cerradas o, en algunas zonas, pastillas compac-
tas abiertas. Lafachadapuede ser coincidenteconla
lineade manzana, o bien retranquearse hastalalinea
de edificacion que se determine gréficamente en los
planos de ordenacién pormenorizada.

Articulo 89.- Condicionesde gprovechamiento (RI).

Tomando como referenciala reglamentacion de-
tallada de los parametros que determinan, con caréc-
ter general, las caracteristicas de la edificacion esta-
blecida, lasedificacionesen (RI) deberan cumplir las
siguientes condiciones de aprovechamiento:

1. Parcelacion.

a) Cualquier solar, en zonaresidencial en manza-
na cerrada, cumplira con los siguientes pardmetros:

- Superficie minima: 100 m2.
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- Circuloinscritodeg= 6 m.
- Frente minimo: 6 metros.

En caso de parcelas residuales que no puedan
cumplir estas condiciones por €l grado de consolida
cion de las edificaciones existentes, se permitira su
construccién siemprey cuando se cumplan a menos
los requisitos de habitabilidad, seguridad y funcio-
nalidad al uso previsto. En caso de que las parcelas
contiguas no se hayan edificado, habra de recurrirse
aun expediente de regul arizacion de fincas que com-
prenda la totalidad de la manzana o unidad urbana
equivalente que permita su edificabilidad de acuer-
do con las condiciones del presente Plan Generdl, 1o
cual tiene caracter obligatorio para los propietarios
de |os predios contiguos, debiendo dicho expedien-
te ser autorizado o incluso impulsado por el
Ayuntamiento.

2. Edificabilidad neta.

No sefijaedificabilidad neta, de formaque lasu-
perficie detecho edificable serdlaresultante delaapli-
cacion delasNormas de composicion del edificio ex-
presadas en el presente capitul o.

3. Alineaciones.

Laalineacion delaedificacion coincidirageneral -
mente con laalineacion del via (linea de manzana),
salvo que se establezcaunaaineacion defachadare-
tranqueada en los planos de ordenaci on pormenorizada.

4. Ocupacion maxima.

* El porcentgje de ocupacioén méaxima de la par-
cela neta edificable es del 100%.

* No podran dejarse porciones de suel o que no cum-
plan lacondicion de parcel aedificable establecidaen
laletraa) del nimero 1 de este articulo paralo que,
s espreciso, laedificacion deberaretranquearse has-
tacumplir tal condicién. En esos casos, habradere-
currirse aun expediente de regularizacion defincas.

5. Profundidad méxima edificable.

a) Como normageneral se establece un fondo to-
pe de 20 metros, considerando €l resto como patio
interior exento de construccién sobre rasante, sin
perjuicio de otras exigencias de planeamiento.

b) El fondo edificable tiene caracter de maximo
y no de parametro conformador de alineaciones in-
teriores de manzana.

¢) En € supuesto de que el patio de manzanare-
sultante de la aplicacién de lanorma anterior tuvie-
raun lado inferior a5 metros, se prescindiradelali-
mitacion de fondo edificable.

d) Cuando lamanzana, en el area de ubicacion de
la parcela, quede definida por dos lineas cuya equi-
distanciaseamenor de 30 metros, y laparcelano al-
cance ambas alineaciones de fachada, la edificacion
debera retranquearse como minimo 10 metros de la
alineacién asi condicionada, debiendo reducirse has-
taalcanzar dicha magnitud de 10 metros.

€) En los casos en que la (RI) no ocupe latotali-
dad de unamanzanala edificacion se deberaretran-
guear 2 metros del suelo correspondiente a otras zo-
nas o a sistemas de equipo.

6. Tipologia edificatoria.

Edificacién cerrada conforme se define en estas
Normas.

7. Alturaméximay nimero de plantas.

Laalturamaximaes lacorrespondiente a nime-
ro de plantas especificado numéricamente enlospla-
nos de ordenaci 6n pormenorizada correspondientes.

8. Vuelo de cuerpos salientes.

Se admitiran los cuerpos salientes conforme alas
condiciones establecidas en |as presentes Normas.

9. Prevision de gargjes.

En todas las promociones de seis 0 més vivien-
das 0 300 m? de uso comercial u oficinas, seré pre-
ceptiva la prevision de garajes en el propio inmue-
ble, en laproporcion de unaplaza por cadavivienda
0 una plaza por cada 100 m4, si el uso del inmueble
es un comercio u oficina. Se excluiran las parcelas
con fachadas inferiores a 6 metros o fondos inferio-
resa9 metros, o cuando se den causas objetivas que
lo justifiquen y asi se demuestre en el proyecto
técnico.

10. Toda edificacion, tal que su parcelaestéen el
limite de suelo urbano, tendra fachada hacia ese li-
mite (fachada posterior). En general se evitard la
existencia de paramentos ciegos con perspectivas
desde | os espacios publicos urbanos.

11. En edificios en esquina entre dos vias roda-
das, deberadisponerse un chaflan de 3 metrosdelon-
gitud en todasu altura, pudiendo volarse sobre dicho
chaflan segun las reglas que operan para el conjun-
to de dicha fachada.

12. Lasdistintas situaciones urbanas, surgidas de
edificaciones existentes, se resolverdn de acuerdo
con los criterios generales de estas Normas.

13. Lassobrealturas einstalacionesen cubiertase
atendran alo previsto en las presentes Normas.
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Articulo 90.- Condiciones de uso (RI).
En esta zona se admiten | os siguientes usos:
1. Uso principal:

Residencial. La vivienda en edificacion Plurifa-
miliar tiene caracter preferente aungque se admite la
vivienda unifamiliar.

2. Usos secundarios o compatibles:

a Industrial. Se admite el uso industrial en cate-
goria primera, situaciones 12, 22-a, 28-b, y 32; y ca
tegoria segunda, en situaciones 22 y 32,

No se admiten las instalaciones de suministro de
carburantes para automoviles.

b. Terciario. Se admiten los usos de a ojamiento
temporal, comercio, oficinas, recreativoy hosteleria.

c. Turismo. Se admite exclusivamente dentro
del area delimitada en laficha Z2-10 (San Pedro
Z2 51 004) del anexo A (Fichas del sistemade nu-
cleos) al Tomo V de Normativadel PTET p, con
las condicionesy limitaciones derivadas de dicho
Plan Territorial, asi como de la normativa secto-
rial de aplicacion.

d. Equipamiento comunitario. Seadmiten losusos
de ensefianza, 1os servicios de interés publico y so-
cial, excepto cementerios, y €l uso deportivo.

€. Producci6n de electricidad mediante paneles cap-
tadores de energia solar. Se admiten estasinstal acio-
nes en las cubiertas de | as edificaciones.

Articulo 91.- Definicion y objetivos (RSI).

1. Corresponde a zonas caracterizadas por una
densidad ligeramenteinferior alazonaRlI, asi como
por ladiscontinuidad de lafachada urbana. Se utili-
zacomo gradacion entre las zonas de edificacion ce-
rraday las extensivas.

Articulo 92.- Condiciones de gprovechamiento (RSl).

Tomando como referenciala reglamentacion de-
tallada de los parametros que determinan, con caréc-
ter general, las caracteristicas de la edificacion esta-
blecidas en estas Normas, |as edificaciones en RS|
deberan cumplir las siguientes condiciones de apro-
vechamiento:

1. Parcelacion.

Cuaquier solar, en zonaresidencial semicerrada,
cumplira con |los siguientes parametros:

- Superficie minima: 200 m2,

- Circulo inscrito de= 10 m.
- Frente minimo: 10 metros a viario publico.
2. Edificabilidad neta méaxima.

No sefijaedificabilidad neta, de formaquelasu-
perficie detecho edificable serdlaresultante delaapli-
cacion delasNormas de composicion del edificio ex-
presadas en el presente capitulo.

3. Alineaciones.

Laalineacion de la edificacion deberéa coinci-
dir conlaalineacién del vial olafijadaatal efec-
to en los planos de ordenacién pormenorizada
correspondientes.

4. Retranqueos.

a) Laseparacion alinderos sera de 2 metros, sal-
vo en el caso de edificaciones adosadas seguin se es-
tablece en el apartado 12 de este articulo.

b) Si la edificacién no se alinea avial, lavia
publica podra quedar separada de los espacios|i-
bres privados por un cerramiento cuyaalturaméa-
ximaserdde 1,70 metros. Serealizara hastalami-
tad, como méximo, con elementos solidosy opacos,
y hasta alcanzar la altura definitiva con cerra-
miento ligero y transparente (se prohiben las ce-
losias de hormigdn o ceramica). En su caso, se pre-
sentard el proyecto de valla conjuntamente con €l
de edificacion.

¢) Las diferencias de cotas de rasante del terre-
no en los linderos medianeros de dos parcelas co-
lindantes, no deberan ser superioresa 1,70 metros,
debiendo escalonarse las diferentes rasantes adap-
tandose alatopografia existente. Se podrarealizar
una valla medianera con elementos solidos y opa-
cos hasta una altura maximade 1,70 metros medi-
dos desde la rasante de la cota superior de ambos
terrenos colindantes.

5. Cuando alguno de los linderos esté configura-
do por lamedianeria de un edifico preexistente seré
de aplicacion o establecido en estas Normas.

6. Separacion entre unidades de edificacién den-
tro de una misma parcela. La separacion minima
entre fachadas seraigual o mayor alaalturadela
fachada de menor altura en dichos puntos.

7. Ocupacién maxima.

a) La ocupacion maxima sera la resultante de la
aplicacion de los parametros urbanisticos de retran-
queos establ ecidos paraestazona, salvo construccio-
nes bajo rasante a las que les serd de aplicacion lo
establecido en estas Normas.
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b) Se permiten las instalaciones deportivas des-
cubiertasy | as piscinas, éstas Ultimas ubicadas segln
los retranqueos establ ecidos para la edificacion.

¢) No podran dejarse porciones de suelo que no
cumplan la condicién de parcela edificable estable-
cidaen € nimero 1 de este articulo paralo que, s
es preciso, la edificacion deberd retranquearse has-
tacumplir tal condicién.

8. Profundidad méxima edificable.

Laprofundidad maximaedificable se establece en
20 metros, debiendo tratarse |os cerramientos exte-
riores secundarios como fachadas unitarias.

9. Tipologia edificatoria.

Edificacion semicerradaconforme sedefineen es-
tas Normas.

10. Alturaméximay ndmero de plantas.

Laalturamaximaeslacorrespondiente al nime-
ro de plantas especificado numéricamenteen los pla-
nos de ordenaci 6n pormenorizada correspondientes.

En el caso de solares en los que larasante de la
acera se Sitle a cota més elevada que la del solar y
tal circunstanciahagaposiblelaaparicion demasde
una planta bajo rasante, € criterio para el estableci-
miento de la cota de referencia sera el expresado en
estas Normas.

11. Vuelo de cuerpos salientes.

Se admitiran los cuerpos salientes conforme alas
condiciones establecidas en estas Normas, midién-
dose €l retranqueo al viario desde el plano de facha-
da, por 1o que se permiten los vuel os salientes sobre
dicha banda de retranqueo.

12. Frente edificado.

a) Podran adosarse las edificaciones dos a dos
siempre que el frente edificado seacomo maximo de
30 metros, en cuyo caso, si algunade ellas existiera
con anterioridad, conforme alas normasdel Plan, la
nuevadebe adaptarse enlasalineacionesy condicio-
nes volumétricasy estéticas aaquella.

b) Excepciondmente, en e supuesto de solares con-
dicionados por las parcelas colindantes, se permiti-
ran frentes de hasta 60 metros.

b.1. En & caso de solares colindantes a una edifica-
cidn exigente, con fachada a via pablicay uno de los
paramentos|aterales ciego en cuaquier lindero, lasedi-
ficaciones podrén adosarse adicho paramento, con una
longitud defachadaméximade 20 metros, debiendo man-
tener en las restantes su condicion de fachada

b.2. En €l caso de solares situados entre edifica-
ciones con paramentos laterales ciegos en los linde-
ros podran edificarse siempre que el frente del solar
seainferior oigual a30 metrosy, s fueramayor, ado-
sando una en cada lado, con frentes minimos de 14
metros.

13. Prevision de gargjes.

Serd& preceptiva la prevision de garajes en el
propio inmueble, en la proporcién de una plaza
por cada vivienda o una plaza por cada 50 m2 de
uso comercial. Se excluyen las edificaciones con
fachadas inferiores a 6 metros y fondos inferiores
a 9 metros, 0 cuando se den causas objetivas que
lojustifiqueny asi se demuestren en €l proyecto téc-
nico correspondiente.

14. Las sobredturas einstalaciones en cubiertase
atendran alo previsto en estas Normas.

Articulo 93.- Condiciones de uso (RSI).

En esta zona se admiten |0s siguientes usos.

1. Uso principal:

Residencial. Laviviendaen edificacion plurifami-
liar tiene carécter preferente aunque se admitelavi-
vienda unifamiliar.

2. Usos secundarios o compatibles:

a) Industrial. Se admite el uso industrial en cate-
goria primera, situaciones 12, 23-a, 28-b, y 3%; y ca
tegoria segunda, en situaciones 22 y 32,

b) Terciario. Se admiten los usos de al ojamiento
temporal, comercio, oficinas, recreativoy hosteleria.

¢) Turismo. Se prohibe por aplicacion del PTET | p.

d) Equipamiento comunitario. Se admiten los usos
de ensenanza, 1os servicios de interés publico y so-
cial, excepto cementerios, y €l uso deportivo.

€) Produccion de el ectricidad mediante panel es cap-
tadores de energia solar. Se admiten estasinstal acio-
nes en las cubiertas de las edificaciones, con las li-
mitaciones establ ecidas en estas Normas.

CAPITULO®6

ZONA RESIDENCIAL ABIERTA EN BLOQUES
(RAB)

Articulo 94.- Definicion y objetivos (RAB).
1. Se corresponde con aquellas zonas en las que

resulte necesario compatibilizar una adecuada inte-
gracion paisgjistica a través de la tipologia edifica
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toria abierta, con una edificabilidad acorde a la zo-
nadonde seinserta.

2. Se corresponde a igualmente con la tipologia
de vivienda plurifamiliar exenta, utilizada en areas
intersticialesdel tejido urbano, que coexiste con otros
usos compatibles con laresidencia. Se persigue ob-
tener un grado de esponjamiento superior ala edifi-
cacion cerraday semicerrada, que propiciala apari-
cién detipologias edificatorias de mayor calidad que
las que se estan produciendo hasta ahora.

Articulo 95.- Condiciones de aprovechamiento
(RAB).

Tomando como referencia la reglamentacién de-
tallada del os pardmetros que determinan, con caréc-
ter general, las caracteristicas de la edificacion esta-
blecidas en estas Normas, las edificaciones en (RAB)
deberan cumplir las siguientes condiciones de apro-
vechamiento:

1. Parcelacion.

Cualquier solar, en zona residencial abierta en
bloque, cumplira con los siguientes parametros:

- Superficie minima: 600 m?2.

- Circuloinscritodeg = 20 m.
- Frente minimo: 20 metros.

2. Edificabilidad neta méxima.
- e (RAB)= 1,20 m?/m2.

3. Alineaciones.

No seexigealineacion delaedificacion salvo que
se establezca en | os planos de ordenacion.

4, Retranqueos

a) Laseparacion alinderos sera de 3 metros o la
mitad de la altura de la edificacion.

b) El retranqueo alaalineacion de viaseracomo
minimo 5 metros salvo que se establezca otra dife-
rente en los planos de ordenacién pormenorizada.

¢) Si laalineacién de edificacion no coincide con
laalineacion devial, laviapublica podra quedar se-
parada de los espacios libres privados por un cerra-
miento cuya altura maxima sera de 1,70 metros. Se
realizard hastalamitad, como méaximo, con elemen-
tos sdlidos y opacos, y hasta a canzar la altura defi-
nitivacon cerramiento ligero y transparente (se pro-
hiben las cel osias de hormigon o ceramica). En su caso,
se presentarael proyecto de vallaconjuntamente con
el de edificacion.

d) Lasdiferencias de cotas de rasante del terreno
en los linderos medianeros de dos parcelas colin-
dantes, no deberaser superior al,70 metros, debien-
do escalonarse las diferentes rasantes adaptandose a
latopografiaexistente. Se podraredizar unavalame-
dianeracon elementos solidosy opacos hastaunaal-
turamaximade 1,70 metros medidos desdelarasan-
te delacotasuperior de ambosterrenos colindantes.

€) Cuando alguno delos linderos esté configura-
do por la medianeria de un edifico preexistente, las
condiciones concretas de edificacion seran determi-
nadas en cada caso por €l Ayuntamiento, previapro-
puesta o peticion delaparteinteresada, cuyaresolu-
cion responderaacriterios deinterpretaci on basados
en estas Normas, teniendo siempre como objetivo el
logro de una adecuada recomposicion urbana

5. Separacion entre unidades de edificacién den-
tro de una misma parcela.

Laseparacién minimaentre fachadas seraigual o
mayor a la atura de la fachada de menor atura en
dichos puntos.

6. Ocupacién maxima.

El porcentaje de ocupacién maxima es del 60%,
con independencia de que el cumplimiento de otros
pardmetros impida alcanzarlo, salvo construcciones
bajo rasante alas que les sera de aplicacion lo esta-
blecido en estas Normas.

El suelo no ocupado por la edificacién no podra
tener usos que perturben su condicién de jardin, a
menos en un 50% de su superficie. Se permiten las
instal aciones deportivas descubiertas y las piscinas,
estas Ultimas ubicadas seguin los retrangqueos establ e-
cidos parala edificacion.

7. Profundidad méxima edificable.
No se establece.
8. Tipologia edificatoria.

Edificacion abierta conforme se define en estas
Normas.

9. Alturaméximay numero de plantas.

Laalturamaxima es lacorrespondiente a nime-
ro de plantas especificado numéricamente enlospla-
nos de ordenaci 6n pormenorizada correspondientes.

10. Prevision de gargjes.

Serd& preceptiva la prevision de garajes en el
propio inmueble, en la proporcion de una plaza por
cada vivienda o una plaza por cada 50 m2 de uso
comercial.
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11. Las sobrealturas einstal aciones en cubiertase
atendran alo previsto en estas Normas.

Articulo 96.- Superficie libre de las parcelas
(RAB).

1. Lasuperficielibre de las parcelas no podra ser
destinadaa construccion algunague perturbe su con-
dicién de jardin. Se permite la construccion de pér-
golas, invernaderos, fuentes, terrazas, asi como ins-
talaciones deportivas descubiertas, parauso exclusivo
de la poblacién alojada dentro de la parcela.

2. En € supuesto de construcciones bajo larasan-
te del terreno, deberdn estar cubiertas por una capa
detierravegeta o acabadacon tratamiento deterraza.

3. Entodo caso, laparte de parcelalibre de edifi-
cacién hade estar gjardinadaa menaos en un 50% de
su superficie y dispondra de un &rbol por cada 100
m2 de parcela.

Articulo 97.- Condiciones de uso (RAB).

En esta zona se admiten | os siguientes usos:

1. Uso principal:

Residencid. Laviviendaen edificacion plurifami-
liar tiene caracter preferente aungue se admite lavi-
vienda unifamiliar.

2. Usos secundarios o compatibles:

a) Industrial. Se admite el uso industrial en cate-
goria primera, situaciones 12, 22-a, 28-b, y 32; y ca-
tegoria segunda, en situaciones 22 y 32,

b) Terciario. Se admiten los usos de alojamiento
temporal, comercio, oficinas, recreativoy hosteleria.

¢) Turismo. Se prohibe por aplicacion del PTET p.

d) Equipamiento comunitario. Se admiten losusos
de ensefianza, |os servicios de interés publico y so-
cial, excepto cementerios, y el uso deportivo.

€) Produccion de € ectricidad mediante paneles cap-
tadores de energia solar. Se admiten estasinstal acio-
nes en las cubiertas de las edificaciones, con las li-
mitaciones establecidas en las presentes Normas,
respecto alaaltura, asi como en |os espacios inedi-
ficados de las parcelas, admitiéndose el empleo de
pérgolas o estructuras de sustentacion.

CAPITULO 7
ZONA RESIDENCIAL SEMIEXTENSIVA (RSE)

Articulo 98.- Definicién y objetivos (RSE).

Corresponde a las zonas urbanas perimetrales de
trangicion d suelo rastico en las que cobraespecia im-
portancialaintegracion paisgjisticadelasedificaciones.
Se corresponde igual mente con la edificacion residen-
cid abiertadeagrupamiento, que comparten generdmen-
te zonas comunitarias exteriores, admitiéndose la vi-
vienda colectiva de bgja densidad.

Articulo 99.- Condicionesdegprovechamiento (RSE).

Tomando como referencial areglamentacion detalla-
da de los pardmetros que determinan, con carécter ge-
nera, lascaracteristicasdelaedificacion establecidasen
estasNormas, las edificacionesen (RSE) deberdn cum-
plir las sguientes condiciones de aprovechamiento:

1. Parcelacion.

Cualquier solar, en zonaresidencial semiextensi-
va de edificacién abierta, cumplird con los siguien-
tes pardmetros:

- Superficie minima: 500 m2.
- Circuloinscritodeg> 15m.
- Frente minimo: 12 metros.

2. Edificabilidad netamaxima.
-e(RSE) =0,8m%/ m2.

3. Alineaciones.

No seexigedineacion delaedificacion salvo quese
establezca en los planos de ordenacion.

4. Retranqueos.
- Lasgparacion minimaalinderos serade 3 metros.

- El retranqueo aladineacion de via sera como mi-
nimo 5 metros.

- Lavia publica podré quedar separada de los espa
cioslibres privados por un cerramiento cuyaaturama
ximaserade 1,70 metros. Seredizarahastalamitad, co-
momé&ximo, condementossilidosy opacos y hedtadcarzar
ladturadefinitivacon cerramiento ligeroy transparen-
te (seprohibenlascelosiasdehormigdn o ceramica). En
su caso, sepresentarae proyecto devalaconjuntamen-
te con € de edificacion.

- Las diferencias de cotas de rasante ddl terreno en
loslinderos medianeros de dos parcel as colindantes, no
deberd ser superior a 1,70 metros, debiendo escaonar-
selasdiferentesrasantesadapténdosealatopografiaexis
tente. Sepodraredizar unavalamedianeracon demen-
tosdlidosy opacoshedtaunadturamaximade 1,70 metros
medidos desde |a rasante de la cota superior de ambos
terrenos colindantes.
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5. Cuando alguno de los linderos esté configura-
do por la medianeria de un edifico preexistente, las
condiciones concretas de edificacion serén determi-
nadas en cada caso por €l Ayuntamiento, previapro-
puesta o peticion delaparteinteresada, cuyaresolu-
cion responderaacriterios de interpretacion basados
en estas Normas, teniendo siempre como objetivo e
logro de una adecuada recomposicion urbana.

6. Separacion entre unidades de edificacion den-
tro de unamismaparcela. Laseparacion minimaen-
tre fachadas seraigual o mayor aladturadelafa
chada de menor altura en dichos puntos.

7. Ocupacion maxima.

El porcentaje de ocupacién méxima es del 40%,
con independencia de que el cumplimiento de otros
pardmetros impida al canzarlo, salvo construcciones
bajo rasante alas que les sera de aplicacion o esta-
blecido en estas Normas. El suelo no ocupado por la
edificacion no podra tener usos que perturben su
condicién de jardin, @ menos en un 50% de su su-
perficie. Se permiten las instalaciones deportivas
descubiertasy las piscinas, estas Ultimas ubi cadas se-
gun los retrangueos establ ecidos parala edificacion.

8. Profundidad méxima edificable.
No se establece.
9. Tipologia edificatoria.

Edificacién abierta conforme se define en estas
Normas.

10. Altura méximay ndmero de plantas.

Laaturamaximaeslacorrespondiente al nime-
ro de plantas especificado numéricamenteen lospla-
nos de ordenaci 6n pormenorizada correspondientes.

11. Las sobrealturas einstal aciones en cubiertase
atendran alo previsto en estas Normas.

Articulo 100.- Superficie libre de las parcelas
(RSE).

1. Lasuperficielibre de las parcelas no podra ser
destinadaa construccion algunague perturbe su con-
dicién de jardin. Se permite la construccion de pér-
golas, invernaderos, fuentes, terrazas, asi como ins-
talaciones deportivas descubiertas, parauso exclusivo
de la poblacién alojada dentro de la parcela.

2. En € supuesto de construcciones bajo larasan-
te del terreno, deberén estar cubiertas por una capa
detierravegeta o acabadacon tratamiento deterraza.

3. Entodo caso, laparte de parcelalibre de edifi-
cacién hade estar gjardinadaa menaos en un 50% de

su superficie y dispondra de un &rbol por cada 100
m2 de parcela

Articulo 101.- Condiciones de uso (RSE)-
En esta zona se admiten |os siguientes usos.
1. Uso principal:

Residencia. En viviendaunifamiliar y colectiva Se
permitiralaagrupacion deviviendasunifamiliaresenfor-
maadosada. Cuando se pretendan introducir viviendas
colectivas, se habrén de proyectar mediante criteriosde
fragmentacion volumétrica, evitdndose laimplantacion
de grandes vol Umenes compactos. Se admiten las solu-
ciones escal onadas, sempre que se cumplalatotdidad
de parametrosestablecidos paralazona, bgjo un proyec-
to conjunto o mediante Estudio de Detdlle, sobrelato-
talidad de lamanzana o unidad urbana equivaente. En
este caso ho se permitiran soluciones donde se produz-
caun vado continuo en la acera que impida e transito
peatonal seguro y fluido através de lamisma, debien-
do resolverse mediante dos tramos de vado con bordi-
Ilo rebajado como méximo, y unalongitud no superior
a5 metros cada uno.

2. Usos secundarios o compatibles:

a) Industrid. Seadmited uso industria en categoria
primera, Situaciones 12, 22-a. El uso de gargie quedali-
mitado alosdecaracter familiar ligedo alaadtivided principd.

b) Terciario. Seadmite el uso de alojamiento tem-
poral, comercio, oficinasy hosteleriaexceptoloses-
tablecimientos con actividad musical. No se admiti-
ran comercios ni oficinas de superficie superior a300
m2, salvo que el planeamiento de desarrollo, en su
caso, determine otro limite.

¢) Turismo. Se prohibe por aplicacién del PTET | p.

d) Equipamiento comunitario. Se admiten losusos
de ensefanza, los servicios de interés publico y so-
cial, excepto cementerios, y €l uso deportivo.

€) Produccion de electricidad mediante panel es cap-
tadores de energia solar. Se admiten estasinstal acio-
nes en las cubiertas de las edificaciones, con las li-
mitaciones establecidas en las presentes Normas
respecto alaaltura, asi como en los espacios inedi-
ficados de las parcelas, admitiéndose el empleo de
pérgolas o estructuras de sustentacion.

CAPITULO8
ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA (RE)
Articulo 102.- Definicion y objetivos (RE).

Corresponde general mente a zonas urbanas peri-
metrales de transicion al suelo rastico en las que co-
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braespecia importancialaintegracion paisgjisticade
las edificaciones. Incluye también desarrollos exte-
riores autbnomos del nicleo principal. Se corres-
ponde fundamental mente con lavivienda unifamiliar
aislada, asi como con laedificacion residencial abier-
ta de agrupamiento, que comparten generalmente
Zonas comunitarias exteriores, admitiéndoselavivien-
dacolectivade bgjadensidad, entendiéndose por tal,
los complejos de menos de 30 Vdas/Ha neta.

Articulo 103.- Condiciones de aprovechamiento
(RE).

1. Tomando como referencialareglamentacién de-
tallada delos parametros que determinan, con caréc-
ter general, las caracteristicas de la edificacion esta-
blecidas en estas Normas, |as edificaciones en (RE)
deberan cumplir las siguientes condiciones de apro-
vechamiento:

a) Parcelacion.

Cualquier solar, en zonaresidencial extensivade
edificacion abierta, cumplird con los siguientes pa-
rametros:

- Superficie minima: 300 m?2.
- Circuloinscritode g=> 15 m.

- Podra hacerse una ordenacién interior de parce-
lacon frente aviales que tengan la consideracion de
elementos comunes, cuyasuperficie no computaraa
efectos de |a determinacion de la superficie minima
en cada parcela

b) Edificabilidad neta maxima.
- e (RE) = 0,60 m2/ m2.
c) Alineaciones.

d) No se exige alineacion de la edificacion salvo
gue se establezca en |os planos de ordenacion.

€) Retranqueos.
- Laseparacion minimaalinderos serade 3 metros.

- El retranqueo ala aineacion de via sera como
minimo 5 metros.

- Laviapublicapodraquedar separadadeloses-
pacios libres privados por un cerramiento cuya al-
turamaximaserade 1,70 metros. Se realizara has-
ta la mitad, como maximo, con elementos solidos
y opacos, Yy hasta alcanzar la altura definitiva con
cerramiento ligero y transparente (se prohiben las
celosias de hormigon o cerémica). En su caso, sepre-
sentard el proyecto de valla conjuntamente con €l
de edificacion.

- Las diferencias de cotas de rasante del terreno
en los linderos medianeros de dos parcelas colin-
dantes, no deberaser superior al,70 metros, debien-
do escalonarse las diferentes rasantes adaptandose a
latopografiaexistente. Se podraredizar unavalame-
dianeracon elementos solidosy opacos hastaunaal-
turamaximade 1,70 metros medidos desdelarasan-
te delacotasuperior de ambosterrenos colindantes.

f) Cuando alguno de los linderos esté configura-
do por la medianeria de un edifico preexistente, las
condiciones concretas de edificacion seran determi-
nadas en cada caso por €l Ayuntamiento, previapro-
puesta o peticion delaparteinteresada, cuyaresolu-
cion responderaacriterios deinterpretaci on basados
en estas Normas, teniendo siempre como objetivo el
logro de una adecuada recomposicion urbana

g) Separacion entre unidades de edificacion den-
tro de unamisma parcela. Laseparacion minimaen-
tre fachadas seraigual 0 mayor aladturadelafa
chada de menor altura en dichos puntos.

h) Ocupacién maxima.

El porcentgje de ocupacion méxima es del 30%,
con independencia de que e cumplimiento de otros
parametros impidaal canzarlo, salvo construcciones
bajo rasante alas que les serd de aplicacion lo esta-
blecido en el art®. 2.10.14.3. El suelo no ocupado por
la edificacion no podra tener usos que perturben su
condicion de jardin, al menos en un 50% de su su-
perficie. Se permiten las instalaciones deportivas
descubiertasy las piscinas, estas Ultimas ubicadas se-
gun los retranqueos establ ecidos parala edificacion.

i) Profundidad méaximaedificable: no se establece.

j) Tipologiaedificatoria: edificacion abierta con-
forme se define en estas Normas.

k) Altura méximay nimero de plantas.

Laalturamaximaeslacorrespondiente a nime-
ro de plantas especificado numeéricamenteen lospla-
nos de ordenaci 6n pormenorizada correspondientes.

Enterrenosinclinados en ladera, con carécter ge-
neral, la edificacion prevista no sobrepasara el pla-
no virtual envolvente paralelo al terreno natural si-
tuado aunaaturaigual alaestablecidacomo maxima
paralazona

|) Sobrealtura. No se permite. Setratard como cu-
biertade tejaa menos el 70% de la cubierta.

Articulo 104.- Superficie libre de las parcelas
(RE).

1. Lasuperficie libre de las parcelas no podra
ser destinada a construccion alguna que perturbe
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su condicién dejardin. Se permitelaconstruccién
de pérgolas, invernaderaos, fuentes, terrazas, asi co-
mo instalaciones deportivas descubiertas, para
uso exclusivo de la poblacion alojada dentro de
la parcela

2. En el supuesto de construcciones bajo lara-
sante del terreno, deberan estar cubiertas por una
capadetierravegetal o acabada con tratamiento de
terraza.

3. Entodo caso, laparte de parcelalibre de edifi-
cacién hade estar gjardinadaa menaos en un 50% de
su superficie y dispondra de un &rbol por cada 100
m2 de parcela.

Articulo 105.- Condiciones de uso (RE).
En esta zona se admiten | os siguientes usos:

1. Uso principal: Residencial. En vivienda uni-
familiar y colectiva. Se permitiralaagrupacion de
viviendas unifamiliares en forma adosada. Cuan-
do se pretendan introducir viviendas colectivas,
se habran de proyectar mediante criterios de frag-
mentacién volumétrica, evitdndose laimplantacién
de grandes volUmenes compactos. Se admiten las
soluciones escal onadas, siempre que se cumplala
totalidad de parametros establecidos para la zo-
na, bajo un proyecto conjunto o mediante Estudio
de Detalle, sobrelatotalidad de la manzana o uni-
dad urbana equivalente. En este caso no se per-
mitirdn soluciones donde se produzca un vado
continuo en laaceraque impidael transito peato-
nal seguro y fluido através de la misma, debien-
do resolverse mediante dos tramos de vado con bor-
dillo rebajado como maximo, y una longitud no
superior a5 metros cada uno.

2. Usos secundarios o compatibles:

a) Industrial. Se admite el uso industrial en cate-
goriaprimera, situaciones 12, 22-a. El uso de garagje
gueda limitado alos de caracter familiar ligado ala
actividad principal.

b) Terciario. Seadmite el uso de a ojamiento tem-
poral, comercio, oficinasy hosteleriaexcepto loses-
tablecimientos con actividad musical. No se admiti-
ran comercios ni oficinas de superficie superior a300
m2, salvo que el planeamiento de desarrollo, en su
caso, determine otro limite.

¢) Turismo. Se prohibe por aplicacion del PTET p.

d) Equipamiento comunitario. Se admiten |os usos
de ensefianza, 1os servicios de interés publico y so-
cial, excepto cementerios, y el uso deportivo.

€) Produccion de € ectricidad mediante paneles cap-
tadores de energia solar. Se admiten estasinstal acio-

nes en las cubiertas de las edificaciones, con lasi-
mitaci ones establecidas en estas normas.

f) Las sobrealturas e instalaciones en cubierta se
atendrén alo previsto en esta Normativa.
CAPITULO9

ZONA EDIFICACION ABIERTA INDUSTRIAL,
COMERCIAL Y DE SERVICIOS (1A)

Articulo 106.- Definicion y objetivos (1A).

1. Se corresponde alaedificacion aimplantar en
las zonas previstas en este Plan paralaintroduccién
de los usos terciarios e industriales previstos en las
presentes Normas.

Articulo 107.- Condiciones de aprovechamiento
(1A).

1. Tomando como referencialareglamentacion de-
tallada de los parametros que determinan, con carac-
ter general, las caracteristicas de la edificacion esta-
blecidas en estas Normas, las edificaciones en (IA)
deberan cumplir las siguientes condiciones de apro-
vechamiento:

a) Parcelacion.

Cuaquier solar, en zona de edificacién abierta
industrial, comercial y de servicios, cumplira con
los siguientes pardmetros:

- Superficie minima: 500 m2.

- Circuloinscritodeg> 12 m.

- Frente minimo: 15 metros.

b) Edificabilidad neta maxima.

-e(1A)= 1,20 m% m2.

¢) Alineaciones.

No seexige alineacion delaedificacion salvo que
se establezca en | os planos de ordenacion.

d) Retranqueos.
- Laseparacion minimaalinderos serdde 3 metros.

- El retranqueo a la aineacion de via sera como
minimo 5 metros.

- Lavia publica podra quedar separada de los
espacios libres privados por un cerramiento cuya
altura méxima sera de 2,00 metros. Se realizara
hasta la mitad, como méaximo, con elementos so-
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lidos y opacos, y hasta alcanzar |a altura defini-
tivacon cerramiento ligero y transparente (se pro-
hiben las cel osias de hormigdn o cerdmica). En su
caso, se presentara el proyecto de valla conjunta-
mente con el de edificacion.

- Las diferencias de cotas de rasante del terre-
no en los linderos medianeros de dos parcelas co-
lindantes, no debera ser superior al1,70 metros, de-
biendo escalonarse las diferentes rasantes adaptandose
alatopografiaexistente. Se podrarealizar unava-
Ilamedianera con elementos sblidos y opacos has-
taunaaturamaximade 1,70 metros medidos des-
delarasante delacotasuperior de ambosterrenos
colindantes.

€) Cuando alguno de los linderos esté configu-
rado por la medianeria de un edifico preexisten-
te, las condiciones concretas de edificacion seran
determinadas en cada caso por €l Ayuntamiento,
previa propuesta o peticion de la parte interesa-
da, cuya resolucién respondera a criterios de in-
terpretacion basados en estas Normas, teniendo siem-
pre como objetivo el logro de una adecuada
recomposicioén urbana.

f) Separacion entre unidades de edificacion den-
tro de unamismaparcela. Laseparacion minimaen-
tre fachadas serd igual o mayor alaalturade lafa
chada de mayor atura en dichos puntos.

g) Ocupacién maxima.

El porcentaje de ocupaci6n maximaes del 60%,
con independencia de que el cumplimiento de
otros parametros impida al canzarlo, salvo cons-

trucciones bajo rasante a las que | es sera de apli-
cacion lo establecido en estas Normas.

h) Profundidad méxima edificable.
No se establece.
i) Tipologia edificatoria.

Edificacién abierta conforme se define en estas
Normas.

i) Alturamaximay namero de plantas.

Ladturamaximaesdosplantasy 9,00 metros, me-
didos hasta el aero, pudiéndose superar, cuando de
un modo justificado, por razones de especialidad
funcional, se precise superarlas, previaautorizacion
del Ministerio de Fomento (Aviacion Civil).

Sobrealtura.

No se permiten vol imenes edificados sobrelaal-
turareguladora.

Articulo 108.- Superficie libre de las parcelas
(1A).

1. Lasuperficie libre de las parcelas no podra
ser destinada a construccion alguna que perturbe
su condicién dejardin. Se permitelaconstruccién
de pérgolas, invernaderos, fuentes, terrazas, asi co-
mo instalaciones deportivas descubiertas, para
uso exclusivo de la poblacién alojada dentro de
la parcela

Articulo 109.- Condiciones de uso (1A).
En esta zona se admiten los siguientes usos:
1. Uso principal:

L os usos expresados, es decir, el industrial en
primera, segunda, terceray cuarta categoria; y €l
conjunto de usos terciarios en su totalidad.

2. Usos secundarios o compatibles:

a) Residencial. Exclusivamente paralavivien-
da del personal de seguridad.

b) Equipamiento comunitario. Se admiten los
usos de ensefianza, |os servicios de interés pabli-
coy social, excepto cementerios, y el uso deportivo.

¢) Produccion de electricidad mediante pane-
les captadores de energia solar. Se admiten estas
instalaciones en las cubiertas de | as edificaciones,
con laslimitaciones establ ecidas en esta Normas.

CAPITULO 10
ZONA DE EQUIPAMIENTO Y DOTACIONES (E)
Articulo 110.- Definicién y objetivos (E).

1. Comprendelas parcelas con uso global de equi-
pamiento comunitario, ya sea publico o privado,
en suelo urbano.

2. El objetivo béasico es lograr el desarrollo
edificatorio de las parcelas obteniendo un resul-
tado formal plenamente integrado en el medio
urbano.

Articulo 111.- Condiciones de aprovechamien-
to (E).

1. Las parcelas destinadas a este uso tendrén las
condiciones edificatorias de lazonaresidencial don-
de se ubiquen, en lo que a edificabilidad, alturas
y separacioén alinderos se refiere.
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2. En parcedlasaidadas o d gjadasdelazonificacion
residencia laalineacion dependerddelamegor integra
cién urbanay funcionalidad del edificio.

3. Sin perjuicio de las determinaciones conteni-
dasen laordenacion pormenorizada, excepciona men-
te, y con el objetivo de conseguir unamejor integra-
cion urbana, cuando se trate de parcelas insertas
claramente en zonaresidencial en manzana cerrada
0 en las que por las peculiaridades de la propia par-
cela (existencia de medianerias a descubierto, des-

1. Uso principal:

1.1. Enseiianza.

montes, etc.) seamas procedente esetipo de ordena-
cion de la edificacion, se adoptaran las condiciones
edificatorias de dicha zona.

4. Estas dotacionesy equipamientos deberdn cum-
plir |as reglamentaciones especificas que les sean de
aplicacion.

Articulo 112.- Condiciones de uso (E).

En esta zona se admiten | os siguientes usos:

ENSENANZA E-

Guarderia infantil
DOC |Colegio Educacién Primaria

1.2. Servicios de interés publico y social.

ASISTENCIAL E-SAA | Centro de salud
Bomberos

CULTURALY E-SOC | Centro ocupacional

BIENESTAR SOCIAL Sociocultural

Centro Polivalente
Teatro Municipal
Casa camineros

CENTROS RELIGIOSOS |E-RE

CEMENTERIO E-CM
ADMINISTRATIVO E- Administracion municipal
ADM | Medioambiente
Correos
COMERCIAL E- Comercial aislado
COM

1.3. Deporte.
Deportivo local DEP.
2. Usos secundarios o compatibles:

a) Todo & equi pamiento comunitario (excepto ce-
menterios), parquesy jardines publicos.

b) Se admitelaProduccion de el ectricidad median-
te paneles captadores de energiasolar. Estasinstala-
ciones se podrén instalar en las cubiertas de las edi-
ficaciones, conlaslimitaciones establecidas en estas
Normas.

3. El Ayuntamiento podramaodificar laasignacién
de uso, mediante estudio justificativo, en funcién de
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las necesidades publicas y garantizando el manteni-
miento de las dotaciones previstas.

Los usos globales, en tanto constituyen determi-
naciones de caracter estructural, habran de modifi-
carse mediante revision del PGO.

CAPITULO 11
ZONASVERDESY AREASLIBRES (LP)
Articulo 113.- Definicién y clases (LP).

A los efectos de su regularizacion pormenoriza-
da se distinguen:

1. Plazasy parqueslocales LP (A).

Que corresponde al os espacios gjardinados urba-
nizados destinados tanto al disfrute de la poblacion,
comod ornatoy mgoradelacdidad exéticadd entorno.

2. Espacio libre publico LP (B).

Que corresponde a las &reas libres, no necesaria-
mente urbanizadas, fundamentales paralamejorade
la calidad ambiental.

3. Mini-areas gjardinadas LP (C).

Que corresponde a las areas con acondiciona-
miento vegetal destinadas al reposo de |os peatones
y a acompafiamiento del viario.

4. Espacio libre privado LP (D).

Que corresponde a peguefias areas de uso priva-
do que por su situacién en relacion con elementos es-
tructurantes de la trama urbana (equipamientos, sis-
temaviario, otras &reaslibres publicas, barrancos, etc.)
han de quedar libres de edificacion.

Su superficie es computable a efectos del calcu-
lo delaedificabilidad siempre que el resto delapar-
cela sea susceptible de ser edificada.

Articulo 114.- Ordenacion de las zonas verdes y
areaslibres.

L os proyectos que desarrollen las zonas verdes
y éreas libres de uso publico definiran las obras
de jardineria, acondicionamiento arbustivo y or-
namental y arbolado, asi como las edificaciones
auxiliaresy redes deinfraestructuraal servicio de
la zona considerada.

Se adoptaran |os siguientes criterios:
a) Se adoptara un tratamiento diferenciado del

suelo destinado a areas de estancia, reposo y transi-
to, de aquellos otros destinados a la plantacion.

b) Laeleccion de las especi es plantadas sera ade-
cuada d climadel lugar evitandose que por su ina-
daptacion se produzcaun sobrecoste en laconserva
cion de las mismas.

¢) Laordenacién se acomodaraalaconfiguracion
primitiva del terreno. En caso de pendientes acusa-
das, deberan éstas ordenarse mediante abancalamien-
tos que permitan su utilizacion como areas de estan-
ciay paseo debidamente integradas.

d) Deberdnincluirseen el proyecto lasinstalacio-
nes propias de estos espaci 0s, tales como kioscos, ser-
vicios sanitarios, fuentes, juegos infantiles, bancos,
etc.

En las &reas correspondientes aplazas y parques
locales, espacioslibrespublicosy espacioslibresin-
cluidos en los Sistemas Generales (LP), se admitira
el uso cultural (museos, salas de exposicionesy Si-
milares) y el deportivo con instalaciones descubier-
tasincluidas|as edificacionesauxiliares. Entodoslos
casos la superficie construida de estas edificaciones
auxiliares nunca podra ser superior al 10% delasu-
perficie total del area considerada.

€) Se proyectaran las infraestructuras que se re-
guieran en e parque, tales como alumbrado, red de
riego e hidrantesy red de drengje. L as pequefias edi-
ficaciones auxiliares de estas infraestructuras seran
de gjecucién preferentemente enterrada.

f) El proyecto determinaralas areas expresamen-
te dedicadas alainstalacion de estructuras moviles,
edificacién provisional, tendidos deinfraestructuras
e instalaciones o dotaciones publicas compatibles
con el caracter de zonaverde.

0) Se podran introducir estructuras de sombray
pérgol as paralacolocacion de panel es captadores de
energia solar parala produccion de electricidad, asi
como la utilizacién de las cubiertas de los elemen-
tos edificados, siempre con criterios de integracion
arquitectonicay paisajistica, estructurado dentro del
proyecto global del espacio libre.

CAPITULO 12
ZONA DE VIARIO
Articulo 115.- Definicion.

Comprende las vias de tréfico rodado, incluyen-
do calzadas, aceras, pequefias franjas ajardinadas
y aparcamientos publicos anexos; y lasviasdetra-
fico peatonal relativas alared de espacios desti-
nados alos movimientos exclusivos de | os peato-
nes, sin perjuicio de su ocasional utilizacion por
vehiculos de servicio.
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Articulo 116.- Ordenacion de lazonade viario.

1. No se permite en superficie ningun tipo de uso
diferentedel estrictamente circulatorio detréfico ro-
dado y peatonal, asi como el de aparcamientos.

2. Excepcionalmente, en las aceras y paseos con
las condiciones que se establezcan en la correspon-
diente ordenanzamunicipal, se permitiran instalacio-
nes tales como quioscos de bebidas, periddicos, flo-
resy cabinas detelé&fonos, con una separacion minima
de 50 metros. Asimismo, se admitirdn terrazas vin-
culadas a establ ecimientos comerciales en aceras o
calles peatonales.

3. En el subsuelo pueden establecerse instalacio-
nes de servicios publicos, tanto pertenecientes alas
redes de infraestructura como aseos, aparcamientos
publicosy similares.

4. Siempre que sea posible, tanto en las aceras y
paseos como en |as &reas de aparcamiento, deben plan-
tarse arboles de sombra, cuya equidistancia garanti-
ce su continuidad.

5. Las paradas de guaguas asi como los elemen-
tos de mobiliario urbano se gjustaran alos criterios
establecidos en |as ordenanzas municipal .

TITULOV
CRITERIOS PARA LAS POLITICAS SECTORIALES
Articulo 117.- Objetivos.

1. Con lafinalidad de regular las politicas secto-
riales, se establecen agui las orientaciones atener en
cuenta por las Administraciones Publicas con com-
petencias g ecutivas en sectores especificos ala ho-
rade definir y gjecutar sus programas, planes o pro-
yectos con incidencia en e Monumento Natural, y
cuando dichas orientaci ones no sean asumidas debe-
rén ser objeto de expresa justificacion.

2. Asi mismo, tendran carécter vinculante cuando
exista unaremision expresa a ellos en € régimen de
usos, convirtiéndose en fundamentos juridicos deter-
minantesde pronunciamiento, delas condicionesdel
informe de compatibilidad o de la resolucion autori-
zatoria 0 denegatoriaa emitir por el Organo Gestor.

Articulo 118.- Criterios paralos aprovechamien-
tos ganaderos.

1. Laactividad ganadera se desarrollara en régi-
men extensivoy serealizaracon carécter estacional,
no propiciando la permanencia de |os animales me-
diante estabulacién en el dmbito del Espacio.

2. Sepromoverad empleo derazas autdctonas de
ganado, en particular de caprino.

3. Sepodran establecer limitacionesalanuevaac-
tividad de pastoreo por parte del Organo Gestor en
tanto no se dispongan de nuevos datos que permitan
afirmar la ausencia de dafios por la ampliacion del
numero de cabezas de ganado.

Articulo 119.- Criterios referidos a los recursos
patrimoniales.

1. Seimpulsarael estudio, lacatalogaciony el re-
gistro de todos aquell os elementos del patrimonio ar-
gueoldgico y etnografico presentes en el Monumen-
to Natural gue resulten de interés para su inclusion
en los Catalogos que pudiera elaborar € Ayunta
miento de BrefiaAlta, en €l desarrollo del articulo 39
del Texto Refundido delas Leyes de Ordenacion del
Territorio y Espacios Naturales de Canarias, tanto por
sus caracteristicas singulares como por laaplicacién
de la normativa del Patrimonio Historico de Cana
rias, debiendo por tanto ser objeto de preservacion.

2. Se promovera larecuperacion de los restos ar-
queol 6gicos, como los canalillos y cazoletas proxi-
mosal areadelas antenas de repeticiény €l mirador
delaConcepcidny losrestos de origen auaritasitua-
dosjunto alafuente de laHortelana.

Articulo 120.- Criterios paralos aprovechamien-
tos apicolas.

1. Los apicultores deberan, en su caso, comuni-
car a Organo Gestor €l diaen que efectuarael levan-
tamiento de las colmenas instaladas en e Espacio,
asi como cualquier incidencia que en materia de sa-
nidad afecte a las colmenas instaladas en el Monu-
mento Natural.

2. Laactividad apicolano conllevarael desplaza-
miento delos polinizadores natural es por las abejas.
Al efecto, podréestablecerse el oportuno seguimien-
to por parte del Organo Gestor.

Articulo 121.- Criterios para las actuaciones en
materia de infraestructuras.

1. Seprocuraralainstalacion subterréneadelosten-
didos eléctricos o telefonicos, promoviendo ladimina
cién, enlo posible, de lasredes aéreas actuales o lain-
tegracion de sus componentes, incluyendo sus apoyos,
y aplicando medidas correctoras sobrelosimpactosque
Se generen sobre los recursos del Espacio.

2. Paralaintegracion visual de las antenas de te-
lefonia movil y repetidores se tendrén en cuentalas
siguientes consideraciones.

a. El conjunto de antenas de tel ecomuni cacion se
colocarén sobre unasolabase situadaen el lateral de
la casetadonde e impacto visual sea menor, apoya-
da sobre cimentacion subterréneay a una distancia
maximade separacion de dichacasetade diez metros.
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b. La atura maxima permitida sera la menor po-
sibleque sejustifique parael correcto funcionamien-
to del total de los elementos presentes en el &rea
actualmente.

c. Laestructura debera de mimetizarse con el en-
torno mediante su pintado con tonos acordes en €
entorno.

d. Setendraen cuentael Codigo de Buenas Prac-
ticas suscrito por la Federacion Espafiola de Muni-
cipiosy Provinciasy laAsociacion de Empresas de
electrénica, tecnologias de lainformacién y teleco-
municaciones de Espafia (AETIC).

3. Paralaintegracion paisgjistica de la caseta de
telefonia movil, la construccidn deberd adoptar las
caracteristicas propias de |l as estructuras tradiciona-
les, estableciendo una pantalla vegetal a su alrede-
dor con vegetacion autéctona propiadel entornoin-
mediato o cumpliendo las siguientes pautas:

a Lasparedesexteriores deberan recubrirseen pie-
dra o pintarse con tonos acordes al entorno.

b. Con cubiertaados o cuatro aguasy tejacurva,
o techo plano.

c. No se permite el incremento de volumen de la
edificacion ya existente, salvo € que fuese necesa-
rio en la sustitucion de la cubierta plana por una cu-
bierta a dos aguas.

d. Podra utilizarse puerta metalica, cuando se
adopten las medidas necesarias para disminuir su
impacto perceptual, debiendo tratarse por cual quier
procedimiento que elimine su brillo eintegre el ele-
mento en el entorno.

4. Todas aquellas infraestructuras e instal aciones
utilizadas tanto fijas como moviles que no sean au-
torizables, deberan ser eliminadas del &mbito.

5. Sefomentarae aprovechamiento, restauracion
omegoradelasinfraestructuras existentes afin de evi-
tar larealizacion de nuevas obras.

6. Se consideraprioritario parael uso delainfra-
estructura de telecomunicaciones proceder alainte-
gracion delas estructuras ligadas ala comunicacién
en el areadel Suelo Rustico de Proteccion de Infra-
estructuras y Equipamientos.

7. Sepromoveralaunificacion delasredesde abas-
tecimiento para evitar la proliferacion de canaliza-
cionesindependientes, procurando e enterrado delas
mismas. Se considerara prioritario que los tendidos
enterrados discurran por aquellas zonas donde ori-
ginen una menor alteracion de los suelos y habitats
del Espacio Protegido, discurriendo cuando resulte
posible junto alas vias existentes.

8. La infraestructura viaria deberd adecuar su
construccién adaptandose d mantenimiento delosva
lores paisajisticos del Espacio.

9. Seprocurardlaadecuacion delasvalas protecto-
rasy bordes de carretera o caminos mediante su reves-
tido de piedray pintado con colores ocres o terrosos.

TiTULOVI

NORMAS, DIRECTRICESY CRITERIOS
DE ADMINISTRACION Y GESTION

CAPITULO1
NORMAS DE ADMINISTRACION
Articulo 122.- Normas de administraciony gestion.

1. El Organo de Gestion y Administracion del
Monumento Natural tendrg, entre otras, las siguien-
tes atribuciones:

a. Promover las vias de col aboracion precisas con
otras administraciones publicas, organismos y
particulares.

b. Garantizar el cumplimiento del régimen de
usos, asi como € resto delasdisposicionesdelasNor-
mas de Conservacion.

¢. Procurar la suficiente dotacion de medios para
lagestion del Monumento Natural, sobre todo en lo
referente a medios técnicos y humanos.

d. Autorizar o informar, en su caso, las actuacio-
nes que se realicen en e Espacio Protegido, segun
las disposiciones de las presentes Normas.

e. Informar alos visitantes acerca de los funda-
mentos de proteccion del Monumento y los objeti-
vos de las Normas, y acerca de la actividad de ges-
tién que desarrollan.

f. Informar y orientar acerca de |0s requisitos ju-
ridicosy técnicos quelanormativaimpongaalospro-
yectos 0 actuaciones que se propongan realizar.

g. Divulgar los valores naturales y culturales del
Espacio.

h. Coordinar lagestion delos servicios de uso pu-
blico que se establezcan en el Espacio y que se de-
sarrollen de forma indirecta.

i. Cualquier otrafuncién atribuida por estas Nor-
mas o0 normativa aplicable.

J- Instar las acciones precisas parala salvaguarda
y correcto uso delainformacién sobrelosvaloresna-
turalesy culturales del Espacio.
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2. El Organo de Gestion y Administracion del
Monumento Natural de Risco de la Concepcidn tie-
nelapotestad parael establecimiento delassiguien-
tes medidas, previo informe vinculante del Patrona-
to Insular de Espacios Protegidos:

a. Reducir de forma excepcional y debidamente
justificadalos ef ectivos de una especie no protegida
dentro del Espacio, si fuera considerada nociva pa-
rala conservacion de |0s recursos.

b. Limitar usos, actividades y aprovechamientos
con carécter temporal y de forma debidamente jus-
tificada, con el objeto de moderar y corregir af eccio-
nes o restaurar las condiciones del medio.

CAPITULO 2
DIRECTRICES PARA LA GESTION
Articulo 123.- Definicion.

Las directrices para la gestion contienen las li-
neas de actuacion a desarrollar por el 6rgano de
gestion del Monumento Natural al objeto de garan-
tizar la preservacion de los valores objeto de pro-
teccion del Espacio y cumplir con los objetivos es-
tablecidos en las presentes Normas.

Se proporcionan algunos criterios en cumpli-
miento de las Directrices de Ordenacion General
(Ley 19/2003, de 14 de abril), en concreto de la Di-
rectriz 16 relativa a la ordenacion de Espacios Na-
turales Protegidos, para desarrollar las tareas de se-
guimiento ecol bgico que se estimen més significativos
con € fin de conocer el estado, loscambiosy lasten-
dencias de los val ores objetos de proteccion.

Articulo 124.- Criterios para el seguimiento
ecol agico.

1. El seguimiento se desarrollara preferentemen-
te en las siguientes zonas:

a) En las que se estén llevando a cabo labores de
restauracion ecol gica o paisgjistica.

b) En aguellas afectadas por procesos de degra-
dacion o que presenten cierto riesgo de amenaza en
el estado de conservacion de los recursos, conside-
rando prioritarias |as siguientes zonas: Vertiente Sur
(UH4), CresteriaSur (UH 6) y Limiteinterior del Es-
pacio (UH7).

¢) Los sectores que incluyan habitats de interés
comunitario, o poblaciones de especies cataloga-
das; en particular, seincidirasobre el hébitat de“ pal-
meral de Phoenix”, considerado prioritario, y so-
bre |os jemplares de Aeonium nobile, Pyrrhocorax
pyrrhocorax, y de los quirdpteros presentes en €l
sector.

2. El sistemade seguimiento incluirael control del
grado de erosién, procurando € desglose segln su
origen (natural o antrépica).

3. Se promoveran medidas para controlar lacali-
dad de los ecosistemas; en particular, seandizarala
posibilidad de disponer de € ementos bi6ticos que ac-
tlen como indicadores.

4. Serealizara un seguimiento de las poblacio-
nes de | as especies catal ogadas, queincluya, al me-
nos, el inventario periodico y continuo de los
gjemplares de estas especies, con andlisis de su evo-
lucion. Este seguimiento se desarrollara de forma
especial sobre las poblaciones de Aeonium nobi-
le, Pyrrhocorax pyrrhocorax, y delos quiropteros
presentes en el sector pudiendo desarrollarse tam-
bién sobre otras especies de interés, tales como los
rodal es de sabina (Juniperus phoenicea) o las pal -
meras (Phoenix canariensis).

5. Sedispondrael seguimientoy control delases
peciesintroducidasen el érea, en particular de aqué-
llas a las que se les reconozca caracter de especies
invasoras.

Articulo 125.- Directrices parala conservacion.

1. Se daré prioridad alas actuaciones encamina-
das alaproteccién, conservacion y mejora del esta-
do delosrecursos naturales y paisgjisticos, con vis-
tas a corregir afecciones actuales o impedir futuros
impactos sobre los mismos. En especial se analiza-
ralaincidenciapaisgjisticay sobrelaavifaunadelas
lineas eléctricas que atraviesan el Espacio y de las
antenas telefonicas.

2. Se considera prioritaria la restauracion paisa-
jistica del areainmediata a sector declarado como
suel o urbano por las presentes Normas de Conservacion.

3. Seestudiara un plan progresivo de supresion a
medio y largo plazo de los tendidos aéreos y telefo-
nicos existentes, sustituyéndolos, enlamedidadelo
posible, por conducciones subterrdneas o plantean-
do, en su caso, su reubicacion fueradel Espacio Na-
tural Protegido.

4. Se estudiarala posibilidad de introduccién de
especiespotencialesen €l areay detectadasenlasin-
mediaciones; en particular, la nidificacion en €l in-
terior del Monumento Natural de Falco pelegrinoi-
desy de Puffinus puffinus.

5. En cumplimiento de la Directriz 19, sobre Ad-
quisicion de areas estratégicas, se andizarala con-
venienciade adquirir aquellosterrenos queincluyan
poblaciones de especies catalogadas o habitats de
importanciacomunitaria, con especial incidenciaen
los terrenos donde exista €l habitat prioritario de
“palmerales de Phoenix”.
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6. Las actuaciones a desarrollar en el interior del
Espacio Protegido deberan redlizarse entodo caso con
las menores molestias posibles paralas poblaciones
de aves nidificantes, muy especialmente durante la
época de cria.

7. Seprocuraraas senciay asesoramientotécnicoen
laspracticasganaderasparaaminorar losriesgosdel uso
y corregir ateraciones con € fin de evitar procesos de
erosion del sueloy pérdidade cubiertavegetd. En este
sentido, se promoverala reaizacion de estudios sobre
€l pastoreo extensivo, con € objetivo de compatibilizar
laprécticadel pastoreo con la conservacion de los ha
bitat naturalesy las especies presentes en € Espacio en
términos de sostenibilidad y que pudieran justificar en
caso necesario, la adopcion de medidas temporaes de
uso o limitaciones de carga ganadera.

8. Lasintervenciones sobrelafloray faunasilves-
tre, requeriran de un estudio sobre sus consecuencias
en el equilibrio ecologico de las formaciones bi6ti-
cas del Monumento Natural.

9. Sepromoveran medidas, en formade convenio
con |os propietarios, de mantenimiento, restauracion
y conservacion de los elementos de interés patrimo-
nial del Espacio Protegido.

10. Se gjecutara una limpieza periddica de basu-
rasy residuos, especialmente en loslugares mésfre-
cuentados, asi como en lafranjalitoral donde aqué-
Ilos se depositen por efecto de las mareas.

11. Se estableceraun sistemade control delacon-
taminacion por efluentes o por vertido de restos so-
lidos o dispersién de particulas sdlidas o gaseosas,
provenientes tanto del interior como de las &reas re-
sidenciales situadas en la creseteria del cono volca
nico. En este sentido, podréa establecerse el control
de lacalidad del agua de la Fuente de la Hortelana,
como indicador de calidad ecol 6gica.

12. Se favorecera la el aboracion, conjuntamente
con asociaciones o colectivosinteresados, de proyec-
tos de educacion ambiental, en los que se haga par-
ticipealapoblacionlocal delos siguientes aspectos:

a. Mantenimiento delazonalibre de residuos por
parte de los visitantes.

b. Restauracion vegetal de las zonas degradadas.
c. Interpretacion ambiental del entorno.
d. Cualquier otro aspecto rel acionado con lacon-

servacion delosvalorespaisgjisticosy ecol 6gicos del
Monumento Natural.

Articulo 126.- Uso publico.

1. El uso publico en el Espacio debera compati-
bilizar el conocimiento de los valores ecol6gicos,
geomorfologicos y paisgjisticos del lugar, con su
conservacion.

2. Seatenderaa mantenimiento delasefidizacion
del Espacio Protegido, con incorporacion de sefia es
informativas en el mirador dela Concepciony en el
l[imite del suelo urbano, atendiendo aladivulgacion
delosvaoresdel Espacio o paraevitar losdafios que
se pudieran originar por la proximidad entre secto-
res bien conservadosy éreas antropizadas.

3. Seestudiaran las opcionesdeintegracion delos
valoresetnogréficosy patrimonialesdel Espacio en-
trelos elementos de uso publico del Monumento Na-
tural; a efecto, en la gestion del uso publico podra
contemplar la presencia de los restos de canalillos y
cazoletas préximos al mirador.

4. Seaenderqaladivulgacion delosvaores natura-
lesy paisgisticosquefundamentanlaproteccion dd Es-
pacio entrelapoblacioninsular, deformaespecia enlos
municipios de BrefiaAltay Santa Cruz de LaPdma

TiTuLovil
VIGENCIA Y REVISION
Articulo 127.- Vigencia.

1. LaspresentesNormastendran unavigenciain-
definida, mientras no se revise o modifique e Do-
cumento.

2. Laentradaen vigor de las Normas se produci-
raal diasiguiente de su publicacién en €l Boletin Ofi-
cia de Canarias.

Articulo 128.- Revision y modificacion.

1. Larevision delas Normas de Conservacion se
regirapor losarticulos 45y 46 del Texto Refundido.

2. La aparicion de circunstancias sobrevenidas
gue afecten a la aplicacion de las Normas de Con-
servacién constituye criterio decisivo paraevaluar la
convenienciade su modificacion o revision. En cual-
quier caso, sera procedente la revision o modifica-
cion en los supuestos previstos en el articulo 46 del
Texto Refundido.

3. Larevisién o modificacion seregirapor €l mis-
mo procedimiento detramitacion y de aprobacién que
las propias Normas.
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