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Tel. 922 423 100 - Fax: 922 420 030

D. BORJA PERDOMO HERNANDEZ, CONSEJERO SECRETARIO DEL CONSEJO
DE GOBIERNO INSULAR DEL EXCMO. CABILDO INSULAR DE L A PALMA.

CERTIFICO : Que el Consejo de Gobierno Insular del Excmo. @abitsular de La Palma, en
Sesion Ordinaria celebrada el dia 8 de enero dg, 2@bptd, entre otros, el siguiente acuerdo,
que, es del siguiente tenor:

ASUNTO N° 3.- PROPUESTA DE ACUERDO RELATIVA AL ACUERDO DE
APROBACION DEL PROYECTO DE LA ORDENANZA PROVISIONAL INSULAR
DEL COMPLEJO SOCIO-SANITARIO INSULAR SITUADO EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA PALMA

De conformidad con la propuesta de acuerdo elemagkkte Consejo y suscrita por D.
Gonzalo Maria Pascual Perea, Miembro Corporativded2elo de Innovacion, Nuevas
Tecnologias y Ordenacion del Territorio del Excr@abildo Insular de La Palma con el
siguiente tenor literal :

“...Visto el expediente relativo al procedimiento derobacion de la Ordenanza
Provisional Insular del Complejo Socio-Sanitarieular situado en el T.M. de S/C de La
Palma, que se esta tramitando en este Serviciadkn@cion del Territorio, teniendo en cuenta
los siguientes:

ANTECEDENTES

I. Con fecha 6 de mayo de 2019 se publica en la dededmica y portal web del Excmo.
Cabildo Insular de La palma anuncio de consultaligdibprevia a la elaboracion de la
Ordenanza provisional insular del Complejo Sociaitago Insular, situado en el T.M. de Santa
Cruz de La Palma, por un plazo de 10 dias hali&ts,es, desde el 7 al 20 de mayo de 2019, en
cumplimiento de lo regulado en el articulo 133 delLky 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Admirastones Publicas (LPACAP, en
adelante).

II. Con fecha 29 de mayo de 2019 se dicta ResolucidMigenbro Corporativo Delegado de
Planificaciébn con n° de registro 2019/3269, pordiae se adjudica el contrato menor
denominado “CONTRATO DE SERVICIO DE REDACCION DE ORNANZA
PROVISIONAL INSULAR DEL COMPLEJO SOCIO-SANITARIO ISULAR”, a la entidad
Iralde Sanchez Sicilia S.L. con NIF B38547592.

lll. El 14 de junio de 2019 el Consejo de Gobierno hrsdél Excmo. Cabildo Insular de La
Palma en Sesion Ordinaria acuerda, entre otrosybaprel inicio del procedimiento de
aprobacion de la resefiada Ordenanza.

IV. EI 6 de agosto de 2019 (Registro de Entrada n°(B2Ux¥ 3), el equipo redactor presenta
en el Servicio de Ordenacion del Territorio unai@agn papel y en formato digital CD del
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documento Fase A: “PROYECTO DE ORDENANZA PROVISIONANSULAR DEL
COMPLEJO SOCIO- SANITARIO INSULAR, S/C DE LA PALMA"En fechas 29 de agosto
(R.E. n°® 2019034291), 10 de septiembre (R.E. n©@88517) y 16 de septiembre (R.E. n°
2019036226) de 2020 se presenta documentacionreuika errores en validacion de firma
electronica, en la portada y en planos.

V. En fecha 21 de octubre de 2019 (Registro de Sald2019015141) se remite al equipo
redactor oficio por el que, adjuntandole el infort@enico juridico del Servicio de Ordenacién
del Territorio de 18 de octubre de 2019, se leiszqua efectos de incorporar y subsanar los
aspectos sefialados en el mismo.

VI. El 20 de febrero de 2020 (Registro de Entrada 80@05408), se presenta por el equipo
redactor una copia en papel y en formato digita] @ documento de la Fase A subsanado.

VII. El 15 de abril de 2020 (Registro de Salida n° 2020@6) se remite requerimiento de

subsanacion de la documentacion entrega por epeqedactor una vez analizada por el

Servicio de Ordenacién del Territorio, concediéadaot plazo de un mes a partir del siguiente a
aquel en que tenga lugar la recepcion del mismostada recepcion en fecha 20 de abril.

VIIl. En fecha 28 de mayo de 2020 (Registro de Entrad020010421) en cumplimiento al
requerimiento indicado entrega el documento suligarRosteriormente, el 23 de junio de 2020
(R.E. n° 2020014065) entrega nuevamente al halrwetado error por falta de ficheros
adjuntos.

IX. En las fechas 21 de septiembre, 19, 20 y 22 débese mantuvieron reuniones por el
Servicio de Ordenacion con el equipo redactoreaézaron observaciones a los documentos y
se procede a comunicarse bilateralmente via efectrérabajando en los mismos.

X. El 30 de octubre de 2020 (R.E. n° 2020029555) gatocumento de la Fase A
subsanando e incorporando la informacion conformes anformes remitidos por el Servicio de
Ordenacion del Territorio.

XI. El 11 de noviembre de 2020 (Registro de Entrad2080030919) entrega los documentos:
Memoria de viabilidad econdmica, Informe-Memoria Siestenibilidad Economica y Estudio
Econdmico Financiero y Programa de actuacién systitdo los entregados el 30 de octubre.

XIl. El 27 de noviembre de 2020 se remite a la SecaeGeneral de esta Corporacion a efectos
de incluirse en el Plan Normativo del afio 2021,ptapuesta relativa a la Ordenanza

referenciada en cumplimiento del articulo 132 deRACAP, puesto que se habia incluido en

el aflo 2020 pero no se cumplieron las previsiorespdobacidn en el citado afio.

XIll. El 4 de diciembre de 2020 se remite al Ayuntamielgt&anta Cruz de La Palma (Registro

de salida n® 2020016848), escrito por el que se parconocimiento para constituir la comision
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de seguimiento en el expediente de aprobacion aedenanza referenciada designe, en un
plazo de cinco dias habiles, a un/a representaetéogmaria parte de la misma.

XIV. En el expediente consta informe favorable a estpuamsta de la Técnico de
Administracion General del Servicio de OrdenaciéhTarritorio, con el V°B® y conforme de la
Jefa de Servicio-Arquitecta, de fecha 29 de dicienale 2020.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- Se regulan las ordenanzas provisionales insulema® instrumentos de
ordenacién transitorio en el articulo 154 de la B&3017, de 13 de julio, el Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSEN#PCadelante), que establece en su
apartado primero que se podran aprobar con caggrci@sional ordenanzas insularé&s caso
de extraordinaria y urgente necesidad publica drderés social, de caracter sobrevenido, que
requiera de una modificacion de la ordenacion temnial o urbanistica y a la que no se pueda
responder en plazo por el procedimiento ordinar® rdodificacion menor del planeamiento
(...) con los mismos efectos que tendrian los ingnbos de planeamiento a los que,
transitoriamente, reemplacen.”

Las ordenanzas provisionales insulares se podréobapde oficio, bien por propia
iniciativa, bien a peticion de personas o0 entidadge ostenten intereses legitimos
representativos, por el procedimiento de aprobag@grstas normas reglamentarias de acuerdo
con la legislacion de régimen local. En este cdaoiniciativa para la aprobacion de la
ordenanza provisional corresponde al Cabildo Imsplar ello, en atencion a lo regulado en los
articulos 58 y 59 de LPACAP, se inicia el proceeimd de oficio por acuerdo del Consejo de
Gobierno Insular en Sesién Ordinaria celebrad# eleljunio de 2019

Segundo.-El mencionado articulo 154 de la LSENPC reguladerla ordenanzas
provisionales no hace referencia al tramite deuaxcan ambiental de las mismas, no obstante,
al establecer que “(..no se pueda responder en plagor el procedimiento ordinario de
modificacion menor del planeamiento(..y)’juese aprobaran “(...gon los mismos efectos que
tendrian los instrumentos de planeamiento a los, dtensitoriamente, reemplacen.’se
entiende que se podria llevar a cabo por una nsadifin menor del Plan Insular de Ordenacion
de la isla de La Palma conforme a lo regulado erafticulos 163 y 164 de la LSENPC, y por
ello, de acuerdo con el articulo 5.1 de la Ley @1 de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental, estaria la ordenanza objeto de estemmefosometida a evaluacion ambiental
estratégica, y en concreto, a la simplificada, aoné a lo regulado en el articulo 6.2, a) y b) de
la resefiada Ley 21/2013, al ser una zona de readegignsion y modificacion menor del plan.

Tercero.- En cuanto al procedimiento de aprobacion, la LSENR su articulo 154 al
que remite el articulo 93 del Reglamento de Plai@mde Canarias, aprobado por Decreto

3



SECRETARIA GENERAL
NMDL/jrh

EXCMO. CABILDO INSULAR
DE LA PALMA

Avda. Maritima, 3
38700 Santa Cruz de La Palma (Islas Canarias)
Tel. 922 423 100 - Fax: 922 420 030

181/2018, de 26 de diciembre, reconoce que seardgiacuerdo con la legislacion de régimen
local.

Cuarto.- Conforme con lo establecido en el articulo 13%&1adl PACAP, con caracter
previo a la elaboracion del proyecto de ordenaseagaliz6 consulta publica previa, a través
del portal web y de la sede electrénica del Caliidalar de La Palma, a los efectos de recabar
la opinién de los sujetos y de las organizacionés representativas potencialmente afectadas
por la futura norma.

Dicho plazo de consulta publica previa, por anaogon el articulo 82.2 de la
LPACAP, se realiz6 por plazo de diez dias. Confocentificado de la Vicesecretaria General
de esta Corporacion de fecha 28 de enero de 202(rsta la presentacion en tiempo y forma
de opinién alguna.

Quinto.- En lo que respecta al procedimiento de evaluaeidbiental estratégica
simplificada, se reconoce en el articulo 29.1 deen 21/2013 que dentro del procedimiento
sustantivo el promotor presentard ante el 6rgasm@istivo, junto con la documentacién exigida
por la legislacion sectorial, una solicitud de imide la evaluacion estratégica simplificada
acompafiada del borrador del plan y de un docun@ntiental estratégico que contendra, al
menos, la siguiente informacion:

“a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto yuteaternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables.

c¢) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medido@ante antes del desarrollo del plan
0 programa en el ambito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si precsd cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sealewiy territoriales concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacion del procedimientie evaluaciéon ambiental
estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccién deltemativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducieg,la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medioiante de la aplicaciéon del plan o
programa, tomando en consideracion el cambio clicoat

) Una descripcion de las medidas previstas paraeguimiento ambiental del plan.

.y

Asimismo regula el mismo articulo en su apartadgu® una vez realizadas las
comprobaciones de que se incluyen los documentfales®s anteriormente, el organo
sustantivo, remitira al érgano ambiental la saldide inicio y los documentos que la deben
acompafar.
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Sexto.-La LSENPC, prevé en el articulo 18.2,d) que lapeoacion puede comportar,
entre otras actuacione4,d cooperacion interadministrativa en la elaboratip seguimiento de
los instrumentos de ordenacion de los recursos rabds, territorial y urbanistica; en
particular, la participacion en comisiones de semiginto (...)". Con el fin de facilitar la
resefiada cooperacion en la elaboracién de losuinstitos de ordenacion, en este caso, la
ordenanza provisional insular, el articulo 8 deplBmento de Planeamiento, regula que el
Cabildo Insular de La Palma, como Administraciotuaste promovera la participacion de las
otras Administraciones territoriales 0 con compein materiales afectadas mediante su
integracién en una Comision de Seguimiento. Altobjie dar cumplimiento a dicha regulacion
se remitio el 4 de diciembre de 2020 el escritocimerado en el apartado de antecedentes, en
que se ponia en conocimiento para la designaciamterepresentante en la Comision, sin que
a fecha actual se haya designado alguno. Para icwwopl lo dispuesto en el apartado 2 del
citado articulo 8‘En caso de que este 6rgano no se constituya (a.)Administracion
promotora deberd elaborar un informe con las razore esa situacidn, incluyendo las
iniciativas que hubiera adoptado para conseguirceeacion (...), que se deberd incorporar al
expediente administrativo del instrumento (..9%& pone de manifiesto que se han realizado
trdmites para su constitucion, sin que se hayadpodonstituir la misma por las razones
expuestas, lo que no impide que el Cabildo Insidaka Palma continte con la tramitacion de
la Ordenanza, tal y como se desprende del art@cidldel resefiado Reglamento.

Séptimo.- El articulo 105,c) de la Ley 8/2015, de 1 de ahltd Cabildos Insulares
reconoce que los cabildos insulares mantendrangmemtemente actualizada la informacion
relativa al texto del proyecto de ordenanza. Y ualipacion se realizara preferentemente por
medios electrénicos, a través de la sede elecadmipagina web de conformidad con lo
regulado en el articulo 99.1 de la citada Ley, lesrtéculo 106.5 del Reglamento Organico de
Gobierno, Administracion y Funcionamiento del Excr@abildo Insular de La Palma y en
articulos 5.4y 7 de la Ley 19/2013, de 9 de dibiemnde transparencia, acceso a la informacién
publica y buen gobierno.

Octavo.- El acuerdo objeto de este informe no implica oloiiggaes de contenido
econdmico para el Cabildo Insular, por lo que rté egluido en los supuestos del articulo 214
del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de mappo,el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales yapto, no se ha sometido a fiscalizacion.

Resultando competente para resolver la aproba@dosproyectos de ordenanzas el
Consejo de Gobierno Insular de conformidad conréwipto en el articulo 127.1,a) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las BasesRégimen Local, en relacién con la
Disposicion adicional Decimocuarta del mismo tebegal; el articulo 62, a) y ¢) de la Ley
8/2015, de 1 de abril, de Cabildos Insulares ytétwdo 41.1,a) y ¢) del Reglamento Organico
de Gobierno, Administracion y Funcionamiento detiiar. Cabildo Insular de La Palma.
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Resultando que el articulo 81.1,b) de la Ley 8/20&5L de abril, de Cabildos Insulares,
establece que los actos del Consejo de Gobiernamadoptaran la forma de Acuerdos del
Consejo de Gobierno Insular.

PROPONGO al Consejo de Gobierno Insular la adoptébsiguienteACUERDO:

Primero.- Aprobar el proyecto de la Ordenanza Bronal Insular del Complejo Socio-
Sanitario Insular situado en el Término MunicipalSanta Cruz de La Palma.

Segundo.- Tomar conocimiento del Documento ambiesteatégico.

Tercero.- Solicitar al 6rgano ambiental (Comisiém Evaluacion Ambiental de La
Palma) el inicio de la evaluacién ambiental esgiagésimplificada.

Cuarto.- Remitir al 6rgano ambiental el proyecto @elenanza referenciado y el
Documento ambiental estratégico.

Quinto.- Publicar el texto del proyecto de ordemamesefiada y del documento
ambiental estratégico en la sede electronica yginpaveb del Excmo. Cabildo Insular de La
Palma, al ser informacién sujeta a publicacion ryadanplimiento a los articulos 99.1 y 105, ¢)
de la Ley 8/2015, de 1 de abril, de Cabildos Imsslay al articulo 106.5 del Reglamento
Organico de Gobierno, Administracion y Funcionartoedel Excmo. Cabildo Insular de La
Palma.

Sexto.- Remitir al Ayuntamiento de Santa Cruz deéPhima el proyecto de Ordenanza
referenciado y el Documento ambiental estratégimyuyéndose el informe de sostenibilidad
econdmica al que se refiere el articulo 65 del &aghto de Planeamiento de Canarias, a los
efectos de cumplir con lo establecido en el aparBadel resefiado articulo en el plazo de diez
dias habiles de conformidad con el articulo 80.2adéey 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comuan de las Admirgistones Publicas.

Séptimo.- Remitir a la Intervencion General del iCab Insular el proyecto de
Ordenanza referenciado y el Documento ambientahtégico, incluyéndose el informe de
sostenibilidad econdmica al que se refiere elwadi22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el TextmBiedo de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, a los efectos de ponderar el impacto dtaldenda Publica Insular, concediéndose
para ello un plazo de diez dias hébiles de conttachcon el articulo 80.2 de la Ley 39/2015
para emitir el correspondiente Informe.

En Santa Cruz de La Palma a 5 de enero de 202C@SEJERO, Gonzalo Maria
Pascual Perea.

Teniendo en cuenta que en el expediente tramitegfecto consta:
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a) Informe favorable emitido por la Técnico de Adisiracion General, D2, Delia Maria Lopez
Castafieda, con el V°B° y CONFORME de la Jefa dei@etArquitecta de Ordenacion del
Territorio, de fecha 29 de diciembre de 2020.

b) Documentacion del Proyecto de Ordenanza Pomasilnsular del Complejo Socio-
Sanitario Insular situado en el término Municipel $anta Cruz de La Palma con el siguiente
desglose:

1. Memoria informativa y justificativa:
El indice de la memoria es el siguiente:
1. MEMORIA EXPLICATIVA
1.1. OBJETO DEL PRESENTE DOCUMENTO
1.2. DELIMITACION DEL AMBITO PARA SU REVISION.
1.3. DETERMINACION DEL SISTEMA DE EJECUCION. ESTRUURA DE LA
PROPIEDAD
1.4. ANTECEDENTES.
1.5. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENANZA PROVISNAL INSULAR.
JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA
1.6. ANALISIS DE ALTERNATIVAS
1.6.1. Alternativa 1
1.6.2. Alternativa 2
1.6.3. Alternativa 3 (PROPUESTA)
1.6.4. Alternativa 4
1.7. TRAMITACION
2. ANEJOS
2.1. REPORTAJE FOTOGRAFICO DE ESTADO ACTUAL
2.2. INFORME SOBRE LA TITULARIDAD DE TERRENOS EN EAMBITO DE
LA OPI
2.3. CEDULA URBANISTICA DEL AYUNTAMIENTO DE S/C DH.A PALMA
2.4. INDICE DE PLANOS

2. Informe-memoria de sostenibilidad econémica
El indice del informe-memoria es el siguiente:
1. JUSTIFICACION DEL INFORME-MEMORIA DE SOSTENIBIIDAD
ECONOMICA

2.- METODO UTILIZADO PARA EL CALCULO DE VALORES
2.1. CALCULO DE IBI.
2.2. CALCULO DE AGUA - SANEAMIENTO Y DEPURACION
2.3. CALCULO DE TASAS POR RECOGIDA DE BASURA
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3.- CALCULO DE VALORES DE IBI, CONSUMO AGUA, SANEAMENTO Y
DEPURACION Y RECOGIDA DE BASURA

3. Memoria de viabilidad econémica
El indice de la memoria es el siguiente:
JUSTIFICACION DE LA MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECON®ICA

1.1. ESTIMACION DE COSTES.

1.1.1. COSTES DE URBANIZACION

1.1.2. HONORARIOS TECNICOS

1.1.3. GASTOS DE GESTION Y BENEFICIOS
1.1.4. COSTES Y GASTOS DE CONSTRUCCION

4. Estudio econdmico financiero y programa de actuacio
El indice del estudio y programa es el siguiente:
1. JUSTIFICACION DEL ESTUDIO-ECONOMICO FINANCIERO PROGRAMA
DE ACTUACION

1.1. ESTIMACION DE COSTES.
1.2. CALENDARIO DE LAS ACTUACIONES
1.3.CONCLUSIONES
5. Ordenanza
El texto normativo de la ordenanza se estructur@ gtulos, Disposicion final Gnica y

Ficha de ordenacion alternativa 3. El indice esgeliente:

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.- Objeto

Articulo 2.- Oportunidad

Articulo 3.- Vigencia

Articulo 4.- Ambito

TITULO Il. CLASIFICACION DEL SUELO Y REGIMEN JURIDCO
CAPITULO 1. CLASIFICACION Y CATEGORIZACION

Articulo 5.- Clasificacion del Suelo.

Articulo 6.- Categoria de Suelo Rustico - Protetaé Infraestructuras
Articulo 7.- Categoria de Suelo Urbano — Consolidad

Articulo 8.- Categoria de Suelo Urbanizable — Oadien

CAPITULO 2. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO

Articulo 9.- Régimen juridico del suelo urbano aditado — Derechos
Articulo 10.- Régimen juridico del suelo urbanosdidado — Deberes
Articulo 11.- Régimen juridico del suelo urbanizbDerechos
Articulo 12.- Régimen juridico del suelo urbanizabDeberes
Articulo 13.- Régimen juridico del suelo rusticberechos
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Articulo 14.- Régimen juridico del suelo rusticDeberes

TITULO Ill. PARAMETROS Y CONDICIONES GENERALES DE A
EDIFICACION

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Articulo 15.- Alcance de los parametros y condiemgenerales de la edificacion
Articulo 16.- Requisitos previos para la edificacde una parcela

Articulo 17.- Alcance de las condiciones de laieddion

Articulo 18.- Aplicacion de las condiciones de dhifieacion

CAPITULO 2. REFERENCIAS Y RETRANQUEOS
Articulo 19.- Parcela

Articulo 20.- Referencias de la edificacion

Articulo 21.- Separacion a linderos: Retranqueo
Articulo 22.- Separacion entre edificios

CAPITULO 3. OCUPACION

Articulo 23.- Ocupacion o superficie ocupada
Articulo 24.- Superficie ocupable

Articulo 25.- Coeficiente de ocupacién
Articulo 26.- Superficie libre de las parcelas.

CAPITULO 4. EDIFICABILIDAD

Articulo 27.- Definicion y aplicacién de las conidices de la edificabilidad
Articulo 28.- Superficie edificada

Articulo 29.- Edificabilidad

Articulo 30.- Coeficiente de edificabilidad

Articulo 31.- Computo de la superficie edificadaaeplantas

Articulo 32.- Cuerpos volados

Articulo 33.- Computo de la superficie edificaddaeplantas de sotano

CAPITULO 5. ALTURA

Articulo 34.- Definicion de la altura de la edifodén

Articulo 35.- Altura reguladora maxima

Articulo 36.- Construcciones por encima de la alteguladora maxima

TITULO IV. ZONAS DE EDIFICACION, TIPOLOGIAS E INTEISIDADES

Articulo 37.- Definicion y aplicacion de condicicede zonas de edificacion y
tipologias

Articulo 38.- Zona de Edificacién Abierta (EA)

Articulo 39.- Zonas de Edificacion segun claseuwdc tipologia y edificabilidad
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TITULO V. USOS

Articulo 40.- Regulacion de Usos

Articulo 41.- Uso SANITARIO-ASISTENCIAL - CSS
Articulo 42.- Modificacion INFRAESTRUCTURA VIARIA

TITULO VI. CONDICIONES AMBIENTALES
Articulo 43.- Determinaciones ambientales

DISPOSICION FINAL UNICA
FICHA DE ORDENACION ALTERNATIVA 3

El texto de la Ordenanza es el siguiente:
“TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.- Objeto

Tiene por objeto la presente ordenanza provisiomaddificar la ordenacion territorial y
urbanistica del Sistema de Infraestructuras y Egoi@ntos del Plan Insular de Ordenacion de
La Palma vigente (En adelante PIOLP) con relacidreguipamiento asistencial denominado
CENTRO SOCIO-SANITARIO INSULAR (en adelante C8%)dsi en el antiguo Hospital de
Las Nieves y Residencia de Pensionistas en Sania @& La Palma. Se planifica una
modificacion de la delimitacion del @mbito del @& infraestructuras y equipamientos D3.1y
se ordena pormenorizadamente.

Articulo 2.- Oportunidad

Esta ordenanza provisional se redacta atendientibdispuesto en los articulos 98 y 154 de la
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los EisgaNaturales Protegidos de Canarias (en
adelante LSENPC), atendiendo a la coyuntura actiehlplaneamiento insular y municipal y

con el objeto de dar respuesta a las necesidades inmdediata del CSS, que permita la
reforma, remodelacion, rehabilitacion, ampliacibnnyeva edificacion de cuantos edificios
sean necesarios para lograr alcanzar los objetidesPIOLP con relacién al CSS.

Articulo 3.- Vigencia

Esta ordenanza provisional, conforme se establecel articulo 154.3 de la LSENPC, tendra
vigencia hasta tanto se adapten los instrumentosrdenacién insulares que correspondan y
cuyo plazo maximo serd de dos afios desde su engadéagor. La misma se limitara a

establecer aquellos requisitos y estandares minioques legitimen las actividades que se
promuevan y en ninguin caso condicionara el model® sg pretenda establecer del futuro
planeamiento.

Articulo 4.- Ambito
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El d&mbito ordenado por esta ordenanza se corresparwh la superficie zonificada en la
misma como D3.1 “Area Especializada de Infraestitas y Equipamientos” delimitada en el
Plano PO-01 de este documento, y cuyos limitesrsesponden con las parcelas de referencia
catastral 9374502BS2797S0001YI, 9374501BS2797S0003#37A004000200001DE vy
38037A004002740000SH; situadas en la zona denomirammo Centro del Término
Municipal de Santa Cruz de La Palma.

TITULO Il. CLASIFICACION DEL SUELO Y REGIMEN JURIDI CO
CAPITULO 1. CLASIFICACION Y CATEGORIZACION
Articulo 5.- Clasificacion del Suelo.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 25 la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo
y de los Espacios Naturales Protegidos de Canalgagresente ordenanza no reclasifica suelo.
Se limita a identificar la clasificacion del sualmente para cada zona del ambito ordenado, el
cual se encuentra clasificado por la ordenaciénantistica vigente en las tres clases de suelo
previstas por la LSENPC. La mayor parte del ambitdenado se encuentra clasificado como
Suelo Urbano. Cada una de las zonas ordenadas stanadtasificacion se identifican con las
etiguetas CSS-Ur. Al este del suelo urbano, senardma porcion de suelo que se encuentra
clasificado como Urbanizable y que se identifica & etiqueta CSS-Uz. Asimismo, y al oeste
del suelo urbano, se incorpora al area especializdd equipamientos una parcela clasificada
como Suelo Rustico y que se identifica con la etqyCSS-Rpi.

Articulo 6.- Categoria de Suelo Rustico - Proteatide Infraestructuras

Teniendo en cuenta que la zona clasificada comticnise destina a equipamiento socio-
sanitario insular, se categoriza esta parcela corsaelo rustico de proteccion de
infraestructuras (Rpi), que por definicion de laBHNIPC se contempla para la implantacion de
las dotaciones y los equipamientos que sea pregissuelo rustico. En este caso tal exigencia
queda acreditada por la contigiiidad del actual ggumiento insular destinado a residencia de
pensionistas, centro de Alzheimer, Escuela de Emfga y antiguo hospital insular en obras de
remodelacién para destinar a hospital de enfernrosicos y geriatria.

Articulo 7.- Categoria de Suelo Urbano - Consoliita

Teniendo en cuenta que el ordenamiento urbanisigente no categoriza el suelo urbano en
ninguna de las categorias previstas por la LSENRZ la presente ordenanza se categoriza el
suelo urbano como consolidado puesto que se tratauglo urbano ya transformado por la

urbanizacioén, que cuenta con los siguientes sewicrbanos: acceso rodado, abastecimiento
de agua, evacuacion de aguas residuales, sumingg#re@nergia, pavimentacion de calzada,
encintado de aceras y alumbrado publico. Y todlis eh condiciones adecuadas de servicio,
tanto a las edificaciones existentes como a lassgupretendan construir en ejecucién de la
ordenacion de esta ordenanza y en los términosegidten de aplicacion.
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Articulo 8.- Categoria de Suelo Urbanizable - Ordeio

El suelo urbanizable se categoriza como Ordenaalita tvez que a través de este instrumento
de ordenacion complementario se dota de la cormedmte ordenacion pormenorizada,
legitimando asi la actividad de ejecucion.

CAPITULO 2. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO
Articulo 9.- Régimen juridico del suelo urbano cariglado - Derechos

1. Los propietarios de suelo urbano consolidadaltén, previo cumplimiento de los deberes
legales exigibles, los siguientes derechos:

Derecho a completar la urbanizacién de los terremra que las parcelas edificables
adquieran la condicién de solar.

Derecho al aprovechamiento urbanistico de que ssaeptible la parcela o solar, de acuerdo
con las determinaciones de esta ordenanza.

Derecho a edificar, materializando el aprovechartienrbanistico que corresponda a la
parcela o solar, de acuerdo con la ordenacion ydiciones prevista en este documento, una
vez que el suelo tenga la condicién de solar GgLenaso, con caracter simultaneo a las obras
de urbanizacién aun pendientes.

Derecho a destinar la edificacion realizada a losos autorizados por la ordenacién
urbanistica, desarrollando en ella las correspomdés actividades.

2. La clasificacion de un suelo como urbano cowsalo habilita a la realizacion de las
actuaciones precisas para que los terrenos adqunidea condicion de solar y, cuando la
tengan, al uso o edificacion permitidos.

Articulo 10.- Régimen juridico del suelo urbano caslidado - Deberes

1. En el marco de la legislacion estatal de sukds,propietarios de suelo urbano consolidado
tendrén los siguientes deberes:

a) Solicitar y obtener los titulos habilitantes queaseprocedentes de conformidad con la
LSENPC.

Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizaciotodeerrenos para que adquieran la condicion
de solar, incluyendo la instalaciéon de los sendcipublicos necesarios a los que deba
conectarse para adquirir la condicion de solar.

Edificar en las condiciones fijadas por la order@ciurbanistica, una vez que el suelo tenga la
condicién de solar 0, en su caso, con caracter kimaeo a las obras de urbanizacién
pendientes.

12



SECRETARIA GENERAL
NMDL/jrh

EXCMO. CABILDO INSULAR
DE LA PALMA

Avda. Maritima, 3
38700 Santa Cruz de La Palma (Islas Canarias)
Tel. 922 423 100 - Fax: 922 420 030

Usar la edificacion en los términos establecidos lanordenacion urbanistica o en la
legislacion especifica.

2. Teniendo en cuenta que se trata de una dotagidla propietaria del suelo una

administracion publica, se deberé permitir la echition de parcelas incluidas en suelo urbano
consolidado que aun no tengan la condicién de sokam necesidad de prestacién de la
garantia para cubrir el coste de ejecucion de lasas de urbanizacidon comprometidas. Solo
serd necesario que el proyecto de ejecucion detacibn contemple la ejecucion de las obras
de urbanizacion complementarias. No podra realigata ocupacion y utilizacion de la

edificacion hasta la completa terminacion de lasrasb de urbanizacion y el efectivo

funcionamiento de los servicios correspondientes.

Articulo 11.- Régimen juridico del suelo urbanizabl Derechos
1. Las personas propietarias de suelo urbanizabdiemado tendran los siguientes derechos:

a) A la edificacion de las parcelas de manera sim@taoon la urbanizacion siempre y cuando
sea viable esa actuacion simultdnea y se garatdiagecucion de la urbanizacion, en las
condiciones establecidas en el articulo anterioedt& ordenanza.

A la realizacion de obras y usos provisionales piemque se cumplan los requisitos del
articulo 32 de la LSENPC, en particular no difieulta ejecucion de la urbanizacion.

2. Una vez cumplidos los deberes a que se refierarteculo siguiente, las personas
propietarias de estos suelos tienen los derechiebgres propios del suelo urbano consolidado
en situacion de solar.

Articulo 12.- Régimen juridico del suelo urbaniza Deberes

Las personas propietarias de suelo urbanizable made, en el marco de lo establecido por la
legislacion estatal de suelo, tienen los siguiedigseres y obligaciones:

a) Costeary, en su caso, ejecutar las obras de ugaaibn.

Costear y, en su caso, ejecutar y entregar al aymrgnto la parte que proceda de las obras
precisas para asegurar la conexion y la integridiedias redes generales de servicios, asi como
las de ampliacion y reforzamiento de las existefies de la actuacion que esta demande por
su dimension y caracteristicas especificas.

Articulo 13.- Régimen juridico del suelo rusticderechos

Al tratarse de una parcela de suelo categorizadan@osuelo rastico de proteccion de
infraestructuras ordenada con el objeto de la inmpéerion de equipamientos socio-sanitarios,
el Cabildo Insular tendra el derecho a materializdicha ordenacion en las condiciones
establecidas por esta ordenanza, previo cumpliraidetlos deberes que esta determine.
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Articulo 14.- Régimen juridico del suelo rusticdeberes

1. Con carécter general, en el marco de la legig€lacestatal sobre suelo y demas leyes
sectoriales de directa aplicacion, las personas ppetarias de suelo rustico tienen los
siguientes deberes:

a) De conservar y mantener el suelo, y, en su casanasa vegetal, en las condiciones
precisas para evitar riesgos de erosion o incerwipara la seguridad o salud publicas y
dafios o perjuicios a terceros o al interés geneiratjuidos los de caracter ambiental y
estético, asi como las construcciones, instalad@mfraestructuras.

De usar y explotar el suelo de forma que se presenv condiciones ecoldgicas y no se
produzca contaminacion indebida de la tierra, ebagy el aire, ni tengan lugar inmisiones
ilegitimas en bienes de terceros.

De obtener los titulos administrativos preceptivas, bien cumplimentar los tramites
correspondientes, exigidos para la realizacion delguier actividad de transformacion, sea
ordinaria o de interés publico y social, cuandoeda de lo previsto en la letra a) del apartado
1 del articulo anterior.

Cualquier otro impuesto por norma legal.

2. En el caso de que la ordenacién permita otorgérsuelo rdstico aprovechamiento
edificatorio, con caracter previo a su materializat, la persona propietaria vendra obligada a
cumplir los deberes legales y las condiciones questa determine.

3. Las condiciones a que se refiere el apartaderamt deberan:

a) Asegurar la preservacion del caracter rural del kug la no formacién de asentamientos no
previstos, asi como la adopcién de las medidasigmeqara proteger el medioambiente y
mantener el nivel de calidad de las infraestructury los servicios publicos
correspondientes.

Garantizar la restauracion, a la finalizacion de datividad, de las condiciones ambientales de
los terrenos y de su entorno inmediato.

Asegurar la ejecucion de la totalidad de los seoscque demanden las construcciones e
instalaciones autorizadas en la forma que se determeglamentariamente. En particular, y
hasta tanto se produzca su conexion con las cooredipntes redes generales, las viviendas y
granjas, deberan disponer de depuradoras o fospice individuales, quedando prohibidos
los pozos negros.

Asegurar la ejecucion y el mantenimiento de lasivatddes o usos que justifiqguen la
materializacion del aprovechamiento en edificacignen especial, la puesta en explotacion
agricola y el funcionamiento de los equipamientos.
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4. En particular, cuando se permita aprovechamiesttilicatorio en suelo rastico, las personas
propietarias tendran las siguientes obligaciones:

a) Costear y, en su caso, ejecutar las infraestrucude conexidon de las instalaciones y
construcciones que se permitan con las redes gE®eme servicios y entregarlas al
municipio, cuando fuera factible por proximidadignspre que el coste de la conexién no
exceda del 20% del presupuesto de las obras. Enaatso, se estara a la prevision de la
letra c) del apartado anterior.

Ejecutar la obra o la edificacion permitida en lesndiciones legales correspondientes.

TITULO Ill. PARAMETROS Y CONDICIONES GENERALES DE |A EDIFICACION
CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
Articulo 15.- Alcance de los pardmetros y condicgsngenerales de la edificacion

Los parametros y condiciones de la edificacion sgieefinen en éste titulo son aplicables a las
tres clases de suelen las que la ordenacion urbanistica vigente fiesiel ambito de
aplicacion de la presente ordenanza (Urbano, Urlaable y RUstico).

Articulo 16.- Requisitos previos para la edificanidle una parcela

1.- Sélo podran ser edificadas las parcelas qugdeana consideracion de parcelas aptas para
la edificacidn, en cualquiera de las clases delsui® suelo de que trate, y cumplan las
siguientes condiciones minimas:

a) Acceso por alguna de las vias sefialadas en @stenanza, la cual habra de estar
pavimentada. El trafico podra ser restringido y itimdo a los usuarios del equipamiento o
infraestructura al servicio del CSS.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrioa caudal y potencia suficientes para la
demanda de los usos proyectados en la edificacion.

c¢) Evacuacion de aguas residuales a la red de atodiado.
d) Acceso peatonal, encintado de aceras o equitglgralumbrado publico.

2.- Excepcionalmente, podra tener condicion de @arapta para la edificacion la que tenga
acceso a través de viarios interiores de tréficatriagido o peatonales, siempre que se
garantice la correcta conexion a los viarios conpdgdos por esta ordenanza, que dispongan
de las condiciones geométricas adecuadas parangiaex su funcionalidad, asi como el
cumplimiento de las normas en materia de accegddiliuniversal.

Articulo 17.- Alcance de las condiciones de la ahfion
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1.- Los parametros y condiciones generales de ificadion son los requisitos a las que deben
sujetarse las edificaciones en cuanto a sus propascteristicas y en su relacion con el
entorno

2.- Las condiciones generales de la edificacioneysds relaciones con el entorno deberan
cumplirse tanto en las obras de nueva ejecuciérocemobras de remodelacion total o parcial.

3.- Las determinaciones y condiciones generaledadedificacion hacen referencia a los
siguientes aspectos:

a) Condiciones de disposicién de la edificaciorieeparcela

b) Condiciones de ocupacién de la parcela

¢) Condiciones de Edificabilidad y aprovechamiento.

d) Condiciones particulares de las diferentes zat@srdenacion.
e) Condiciones ambientales

4.- La edificacion debera satisfacer ademas lasd@ones contenidas en el Titulo Quinto de
estas Normas, segun el uso a que se destinen fidieedi los locales, y en las normas
sectoriales que le sean de aplicacién.

Articulo 18.- Aplicacion de las condiciones de ldificacion

1.- Las condiciones generales de las edificacignks particulares definidas para la zona de

edificacion que corresponda, deberdn cumplirsedatt obras de nueva construccion como en
las de remodelacién o rehabilitacién y sustitucide edificios existentes, salvo indicacion

contraria sefialada expresamente en esta ordenanzaando la edificacidbn se encuentre en

uno de los supuestos mencionados en los numeroerdigs de este articulo. Todo ello sin

perjuicio del obligado cumplimiento de la legiskacisectorial que resulte de aplicacion.

2.- Conforme se establece en el articulo 161 deSENPC en las edificaciones en situacion
legal de consolidacion, con caracter general se iéidin obras de mantenimiento,
conservacion, reforma, modernizacién, demoliciomciad, consolidacion, rehabilitacion o
remodelacion, incluso las que tengan como efectatenar y alargar la vida Gtil del inmueble,
sin que sea admisible el incremento de volumerificailidad en contra de lo establecido en
la presente ordenanza.

CAPITULO 2. REFERENCIAS Y RETRANQUEOS
Articulo 19.- Parcela

Parcela A los efectos de aplicacion de los conceptos yampatros de ordenacion
pormenorizada de esta ordenanza se considera araeloda porcion de su ambito que

16



SECRETARIA GENERAL
NMDL/jrh

EXCMO. CABILDO INSULAR
DE LA PALMA

Avda. Maritima, 3
38700 Santa Cruz de La Palma (Islas Canarias)
Tel. 922 423 100 - Fax: 922 420 030

albergue una o varias edificaciones destinadas agignado y que tengan un funcionamiento
autonomo respecto del conjunto de equipamientossidBecia de mayores, Centro de
alzheimer, centro de croénicos, etc.) que conforraaCentro Socio-Sanitario, y a la que la
urbanizacion interior del ambito de ordenacién gatice accesibilidad rodada y peatonal y
suministro de los diferentes servicios (Evacuadérmguas Residuales, Evacuacion de Aguas
Pluviales, Abastecimiento de Agua, Energia EléatyicTelecomunicaciones). Los proyectos de
edificacibn que se redacten deberan indicar la pac adscrita a la intervencion
correspondiente.

Suelo de la parcelaes el plano o planos, horizontales o inclinados, menores de tres (3)

metros de ancho, medidos perpendicularmente aclaafda de la edificacidn, correspondientes
a la parte de la parcela no ocupada por la edifiéacy que resulta de la transformacion del
terreno natural, como consecuencia de la prepamaaé la misma y que se materializan en
zonas pavimentadas, ajardinadas horizontales cakrdt rampa de acceso al garaje, etc. Los
planos inclinados con una pendiente superior aintee (30) por ciento no se consideran
referencias del suelo de la parcela.

Cota de suelo de parcel@s la altitud relativa de cada punto del suelo ldeparcela. Se
utilizara la cota de suelo de parcela como referaradtimétrica.

Articulo 20.- Referencias de la edificacién

Para la regulacion de las condiciones de disposicife la edificacion en la parcela, se
emplean las referencias de la edificacion que ainaacién se enumeran:

a) Referencias del contorno exterior de la edifiaa:

Plano de fachadeaplano o planos verticales que, por encima delsde la parcela separan el
espacio edificado del no edificado, conteniendsemterior todos los elementos constructivos
del alzado del edificio, excepcion hecha de lospagvolados y salientes permitidos respecto
de las alineaciones, de los aleros y de las comisa

Linea de edificacianinterseccion de la fachada de la planta baja eldificio con el suelo de la
parcela.

b) Referencias de los tipos de plantas de la eddion:

Planta Baja planta de la edificacibn mas préxima al suelolagarcela. La distancia entre la
cara inferior del forjado de piso de la planta bagh suelo de la parcela no sera superior a
ciento cuarenta (140) centimetros en el punto ned$adorable del plano de fachada.

Planta de sétanglanta de edificacion situada inmediatamente gebajo de la planta baja.

Planta de pisotoda aquella planta que tiene su pavimento pasirea del techo de la planta
baja (o de la planta superior bajo rasante de erpleion, si no existiera planta baja).

17



SECRETARIA GENERAL
NMDL/jrh

EXCMO. CABILDO INSULAR
DE LA PALMA

Avda. Maritima, 3
38700 Santa Cruz de La Palma (Islas Canarias)
Tel. 922 423 100 - Fax: 922 420 030

No tendran la consideracion de planta de la ediiéa las superficies bajo cubierta cuando su
posibilidad de uso esté restringida a la ubicacd®instalaciones generales del edificio, o su
altura libre interior no sea superior a doscientgsinte (220) centimetros.

Articulo 21.- Separacion a linderos: Retranqueo

1.- La separacion a los linderos es la distanciacdda punto del plano de fachada al lindero
de referencia més proximo, medida en proyeccidiizbotal sobre una recta perpendicular a
éste. Esta distancia sera el valor fijo determin@do ésta ordenanza provisional y se establece
para cada una de las unidades de ordenacion definid

Articulo 22.- Separacion entre edificios

La separacion entre edificios en una misma pareslda distancia que separa sus fachadas. Se
entiende que un edificio esta separado de otrosdimansioén determinada, cuando existe una
banda libre en su perimetro que, en todos los pud&la proyeccion horizontal de la fachada,
mida aquella dimensidon como minimo sobre cualdinea recta que pase por él.

CAPITULO 3. OCUPACION
Articulo 23.- Ocupacion o superficie ocupada

1.- La superficie ocupada viene constituida popetimetro formado por la envolvente de la
proyeccion de los planos de fachada sobre el siela parcela.

2.- A tales efectos, los elementos y cuerpos vslaslalvo los cerrados y semicerrados se
excluyen del computo de la superficie ocupable.

3.- La ocupacion sera necesariamente igual o iofeai la superficie ocupable fijada por esta
ordenanza para cada una de las zonas calificadasocGSS por este documento.

Articulo 24.- Superficie ocupable

1.- Se entiende por superficie ocupable la superfie parcela susceptible de ser ocupada por
la edificacién. La superficie ocupable deriva deafalicacion del coeficiente de ocupacién, que
se establezca para cada una de las cuatro zon#&cadhs como CSS contenidas por el ambito
de aplicacion de esta ordenanza.

Articulo 25.- Coeficiente de ocupacion

1.- Se entiende por coeficiente de ocupaciéon laciéh entre la superficie ocupable y la
superficie de la parcela adscrita a la edificaci@e expresara en un tanto por ciento (%).

2.- El coeficiente o porcentaje de ocupacién saldste como ocupacion maxima de la
parcela. Si de la conjuncién de este pardmetro atins reguladores de las condiciones de
posicidn se derivase una ocupacion menor, sergptieagion la menor ocupacion.
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3.- La cuantia del coeficiente de ocupacion se lsgfiadirectamente para cada una de las
unidades de ordenacién, mediante la asignacion rdeaeficiente o porcentaje de ocupacion
maxima.

Articulo 26.- Superficie libre de las parcelas.

1. La superficie libre de las parcelas, no podra sgestinada a construccion alguna que
perturbe su condicién de jardin, espacio peatonadrio o aparcamiento. Se permite la
construccion de pérgolas, fuentes, terrazas, asiccinstalaciones deportivas descubiertas,
para uso de la los usuarios de la dotacion. Al nseao 50 % de las superficies libres de las
unidades de ordenacion deben estar destinadasaciesplibres, ajardinados o plazas.

CAPITULO 4. EDIFICABILIDAD
Articulo 27.- Definicion y aplicacion de las condanes de la edificabilidad

1.- Las condiciones de edificabilidad son aquetjas acotan la dimension de las edificaciones
que pueden materializarse en cada unidad de ordénac

2.- Las condiciones que se sefialen para determmadificabilidad son de aplicacion para

todas las obras de nueva edificacion y para las geehayan de ejecutar en edificios
preexistentes alterando la cantidad total edifican establecidas para cada unidad de
ordenacion.

3.- Para su aplicacion se utilizaran los parametdasreferencia que se sefialan en los articulos
que siguen.

Articulo 28.- Superficie edificada

1.- La superficie edificada es aquella superfiadmstruida por plantas, que computa a efectos
de edificabilidad, de acuerdo a lo que se estabésthos articulos siguientes.

2.- La superficie edificada total es la suma de daperficies edificadas de cada una de las
plantas bajas y superiores que componen el edificio

Articulo 29.- Edificabilidad

La edificabilidad es el valor que sefala en estdebanza para limitar la superficie edificada
total que puede construirse en cada unidad de @dén. Su dimensién se sefiala por un
coeficiente de edificabilidad.

Articulo 30.- Coeficiente de edificabilidad

1.- El coeficiente de edificabilidad es la relaciéntre la superficie maxima total edificable
(m2c) y la superficie de la unidad de ordenaciorditi@ en proyeccion horizontal (m2s). Su
determinacion se entiende como el sefialamiento rae adificabilidad maxima; si de la
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conjuncion de este parametro con otros derivadosadecondiciones de posicion, ocupacion,
forma y volumen se concluyese una superficie eatdicable menor, seré éste el valor que sea
de aplicacion.

2.- El coeficiente se expresara metros cuadradosteoidos por cada metro cuadrado de suelo
de la unidad de ordenacion.

Articulo 31.- Computo de la superficie edificada e plantas

1.- Edificabilidad por planta es la comprendidarenios planos de fachada de cada una de las
plantas de la edificacion.

2.- En el computo de la edificabilidad por plantzegan excluidos los siguientes elementos:

b) Las plantas bajas o intermedias diafanas, sdb& partes cerradas incluidas en dicha
planta, aunque si computaran a efectos del comgelitaimero méaximo de plantas.

c) Los patios interiores de parcela que no esténiestos, aunque estén cerrados en todo su
perimetro y siempre que su funcién en el edific@ea la de una dependencia utilizable por si
misma sino servir de distribuidor de luz y/o vexdibn a otras.

d) Los porticos o porches en plantas bajas portisadexcepto las porciones cerradas que
hubiera en ellos.

e) Las escaleras, cuyo paso sea para la evacud€iédigo Técnico de la Edificacién - DB Sl)
y no constituya escalera principal.

f) Los elementos ornamentales en cubierta.

g) La superficie del espacio bajo cubierta inclimaccuando su posibilidad de uso esté
restringida a la ubicacién de instalaciones genesatlel edificio o su altura libre interior no
retna las condiciones de habitabilidad que fijantamativa sectorial.

h) Los cuerpos volados abiertos.
i) El cincuenta (50) por ciento de la superficields cuerpos volados semicerrados.

j) En las terrazas entrantes respecto al planoatdhéda se computard la mitad de su superficie
en el primer metro de profundidad, y su superfigtal en el resto de su fondo.

Articulo 32.- Cuerpos volados

1.- Los cuerpos volados se clasifican en los tiggrsados, semicerrados y abiertos segun las
siguientes definiciones y condiciones generales:
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a) Son cuerpos volados cerrados los que tienenstatds lados con cerramientos fijos, que
tenga acristalado o cerramiento con obra de fabrcas de un cuarenta por ciento (40%) de su
superficie de fachada.

b) Son cuerpos volados abiertos los balcones mbaldas.

Se entiende por balcon el saliente al aire libre guranca desde el pavimento de la pieza a la
que sirve y se prolonga hacia el exterior en ujafto o bandeja.

Se entiende por balconada el balcon comdn a vémesos.

c) Son cuerpos volados semicerrados los que nouséan incluir en alguna de las dos
categorias anteriores.

2.- Se admiten cualquiera de los tres tipos demoerolados, para cuya disposicion se habran
de contemplar las siguientes condiciones:

a) Podran sobresalir del plano de fachada, siempriando su proyeccion vertical no ocupe
las franjas de retranqueo y separacion a linderos.

b) Dentro de la zona ocupable por la edificacion existen limitaciones de porcentaje de
ocupacién de los bordes de forjado del cuerpo wwlad de distancia maxima de su plano
frontal del vuelo.

Articulo 33.- Computo de la superficie edificada ldes plantas de s6tano

En las plantas de so6tano el computo de la superédificada se determinara por aplicacion de
las siguientes condiciones:

a) La superficie construida de toda planta de s6tan computara a efectos del célculo de la
superficie edificable, salvo en los casos, en q#epermitida la apertura de huecos hacia el
exterior.

b) En las plantas de s6tano por debajo de los sudila parcela, que se hayan establecido
para la preparacién de la misma, solo se permitr@apertura de huecos hacia el exterior en la

planta primera de s6tano, concretamente, en lagdg ésta que emerja sobre el suelo de la
parcela y hasta la cara inferior del forjado de @jsiempre que se cumpla el primer caso del
apartado siguiente.

c) El criterio para establecer el computo de la efdijgie edificada en planta primera de s6tano
se constituye en funcidén del concepto de posildilide apertura de huecos en la parte de su
cerramiento comprendido entre el suelo de la pargela cara inferior del forjado de piso de
la planta baja. Como consecuencia de ello, se pog@raducir los tres casos siguientes:
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Cuando la posibilidad de abrir hueco en ese tranea $nferior o igual a ochenta (80)
centimetros, la superficie construida de soétanocomputard a efectos del célculo de la
superficie edificada.

Cuando la posibilidad de abrir hueco sea superioncenta (80) centimetros y hasta ciento
cuarenta (140) centimetros, se computara como §igjgeedificada toda aquella parte de la

planta, delimitada entre todo plano de fachada,etmue sea posible abrir dicho hueco con
esas magnitudes y una linea paralela al mismoaddwa doce (12) metros de distancia.

Cuando la posibilidad de abrir hueco sobre la referia altimétrica hasta la cara inferior del
forjado de piso de la planta baja sea superiorentd cuarenta (140) centimetros, la planta, en
cuestidn, se considerara Planta Baja.

CAPITULO 5. ALTURA
Articulo 34.- Definicién de la altura de la edificadn

1.- La altura de un edificio es la dimension veti@parente de la parte del mismo que
sobresale del Suelo de la parcela. Se expresardiprero de plantas.

2.- La limitacion de altura, que se establezcansglira al pie de la vertical de que se trate, en
cualquier proyeccion del mismo desde la intersetaél plano de fachada con el suelo de
parcela hasta la cara inferior de forjado del tece la ultima planta. En ambos casos se
realizara la medicion incluyendo aquella parte dgitano que sobresalga del suelo de la
parcela.

3.- Para determinar el numero de plantas sobre wdl® de la parcela se contardn todas
aquellas situadas a partir de la planta baja, indl ésta. Se consideraran bajo rasante todas
las plantas sétano.

4.- Si la edificacion dispusiera sus plantas derfarescalonada, la altura reguladora maxima
establecida en la normativa deberd cumplirse enacpdramento vertical, de modo que el
escalonamiento no implique aumento de la alturaimax

5.- No se establece limitacion normativa del nunterglantas de sétano.
Articulo 35.- Altura reguladora méaxima

La altura reguladora maxima es la altura de edifigam definida en metros para cada plano
vertical, en que pueda descomponerse la fachadapatinea paralela a las cotas de suelo de

parcela, a la distancia vertical expresada en meor la formula siguiente:
A.R.M. =450 + 4,50 + 3,50 (n - 2) + L*p siendo*p < 2,50
n = Namero de plantas autorizadas.
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L = Longitud en metros de la fachada considerada.

p = Pendiente media del perfil longitudinal del kude parcela en la fachada considerada, en
metros por metro.

Articulo 36.- Construcciones por encima de la altureguladora maxima

1.- Por encima de la altura méaxima autorizada, comfe a su definicibn en los articulos
anteriores, se podra admitir la construccion adicb de antepechos, barandillas y remates
ornamentales, que no podran rebasar en mas deccigintuenta (150) centimetros aquella
altura, salvo con ornamentos aislados o elementosedrajeria.

2.- Ademas de los elementos auxiliares del apartadi@rior, con el que se justifique su
cuidado disefio, podran admitirse las siguientesstroicciones:

a) Las vertientes de la cubierta, que no podrarresddir en fachadas y patios respecto a un
plano trazado desde el borde superior del forjado tdcho de la dltima planta con una
inclinacion méaxima de cuarenta y cinco (45) gradesagesimales. El espacio originado por la
cubierta inclinada sobre la altura maxima deberanglir las condiciones que se establecen en
esta ordenanza para nho computar como superficiicadia y la cumbrera de la misma no
podra superar en ciento cincuenta (150) centimeteosltura maxima permitida para la
edificacion.

b) Los elementos de cubierta plana (forjados, céanmge aire, pavimento y similares)

d) Las construcciones técnicas o auxiliares, talesio depdsitos de agua, cajas de escalera,
chimeneas de ventilacidn, cuartos de maquinastelatsones y cajas de ascensor.

e) Las instalaciones de captacion de energias r@bleg térmicas y fotovoltaicas, asi como
otras instalaciones imprescindibles en razén del, debiendo estas Ultimas quedar ocultas de
vistas mediante cerramientos semitransparentes.

3.- En el caso de cubierta plana, las construccomexiliares no podran tener una altura total
superior a tres (3) metros sobre el plano de laietdb. El conjunto de las construcciones
auxiliares no podra ocupar mas del veinte por @eg(20%) de la superficie total de la cubierta.

4.- Los depdsitos de agua y demas elementos ddaitisnes quedaran protegidos de las vistas
mediante las correspondientes obras de fabricarmajia. Y, en el caso, de que sean visibles
desde los espacios publicos exteriores, se delteafar con los criterios de acabado como si
de una fachada se tratara.

TITULO IV. ZONAS DE EDIFICACION, TIPOLOGIAS E INTENSIDADES

Articulo 37.- Definicion y aplicacién de condiciosede zonas de edificacidn y tipologias
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1.- Las condiciones de zona de edificacion son lEgieue, junto con las generales
reguladoras de la edificacion (0) y de los usos ¢djlenan la edificacidén en todas las clases de
suelo

2.- Las zonas de edificacion se delimitan en ah®lde Alineaciones, Ocupacion y Volumetria
Articulo 38.- Zona de Edificacion Abierta (EA)

1.- Se entiende por tal la edificacion que ocupacig@mente su parcela, es decir, es una
edificacion aislada, disponiendo indistintamentdatghadas hacia el interior de la mismay

hacia el viario 0 espacio libre interior y no tierfigadas sus alineaciones interiores. En las
parcelas ordenadas por este documento se estabi#ecedificacion abierta como Unica
tipologia edificatoria admitida.

Articulo 39.- Zonas de Edificacion segun clase deel, tipologia y edificabilidad.

1.- Atendiendo a la clasificacion del suelo vigeete el dmbito de la ordenanza, a las
intensidades edificatorias asignadas y a la Unigmlogia admitida (EA), en la presente
ordenanza se delimitan cuatro zonas de edificacion.

2.- Las condiciones particulares, parametros y d¢oindes de la edificacion para cada una de
las zonas y los parametros reguladores de la edflidad y ocupacion se establecen en la
ficha que se adjunta como anejo a esta ordenanza.

4.- Se delimitan las siguientes subzonas:

a) La Zona de Edificacion Abierta en Urbano (CSS-EA-9e corresponde con las parcelas
destinadas al uso CSS vy situadas en suelo urbaentr® de esta zona se distinguen dos
grados en funcién de la ocupacion y edificabilidegslgnada y que se distinguen con un
numeral (CSS-Ur-EA-1 y CSS-Ur-EA-2)

La Zona de Edificacién Abierta en Suelo Urbanizgl8S-Uz-EA), para el uso CSS.

La Zona de Edificacion Abierta - Rustico Protecciininfraestructuras, (CSS-Rpi-EA), para el
uso CSS situado en suelo rustico.

TITULO V. USOS
Articulo 40.- Regulacién de Usos

1.- Se entiende por uso la actividad principal guene lugar en el suelo, natural o
transformado, y que esta ordenanza regula comeraitde ordenacion funcional y ambiental
en las distintas clases de suelo y zona OT.

24



SECRETARIA GENERAL
NMDL/jrh

EXCMO. CABILDO INSULAR
DE LA PALMA

Avda. Maritima, 3
38700 Santa Cruz de La Palma (Islas Canarias)
Tel. 922 423 100 - Fax: 922 420 030

2.- Los usos vienen delimitados por las definickonecluidas en esta ordenanza. Las
definiciones de usos contenidas son, en todo acamoplementarias o aclaratorias de las
definiciones detalladas que recoge el articulo 8&8as Normas del PIOLP.

Articulo 41.- Uso SOCIO-SANITARIO - CSS

Se corresponde con el uso mayoritario del ambitdenado por la ordenanza puesto que
desarrolla la finalidad propia de este sistema gahde infraestructura insular.

Uso principatl Equipamiento socio sanitario (uso equivalenteoa tlefinidos en el articulo
276.3.b) del PIOLP denominados socio-asistencial&ste puede comprender todas las
dotaciones y servicios necesario para su desarratomo pueden ser: aparcamientos,
seguridad, viviendas de guarda y mantenimientajras, hosteleria, comercial, almacenes y
garajes.

Usos complementarios

1. Equipamiento docente relacionado con los usasakEs, sanitarios y/o asistenciales.2.
Infraestructuras de servicios que sean necesatd@a pl desarrollo de los usos a implantar.

Usos prohibidosios no citados en los apartados anteriores.
Articulo 42.- Modificacion INFRAESTRUCTURA VIARIA

La ordenacién de la urbanizacién que se regula sta @rdenanza se corresponde con el
reconocimiento y mejoras del viario interior exrge en el @mbito de la infraestructura insular
socio-sanitaria; dota de accesibilidad y aparcaniena la misma, permitiendo un razonable
funcionamiento; y soporta las infraestructuras umba exigibles (agua potable, energia
eléctrica, alumbrado publico y evacuacion de agremsduales y comunicaciones. Al tratarse
de una ordenacion viaria interior vinculada al ®ista General de Infraestructura, los
proyectos de edificacion para la implantacion de diiferentes edificios que se promuevan para
el desarrollo del uso dotacional previsto, podraodificar el trazado de la infraestructura
viaria siempre que se justifique por necesidadesifunales de las instalaciones a implantar y
se garanticen las condiciones de accesibilidadadeljunto y resto de edificaciones, y que al
tiempo, no disminuya la dotacién de aparcamientesiptos.

TITULO VI. CONDICIONES AMBIENTALES
Articulo 43.- Determinaciones ambientales

Seran las que determine en informe ambiental eégjied que se formule dentro del
procedimiento de evaluacion ambiental estratégingbficado conforme regula el articulo 31
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluazidbiental.
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DISPOSICION FINAL UNICA

Una vez sea aprobada definitivamente por el PlemdadCorporacién, la presente Ordenanza
entrard en vigor al dia siguiente de su publicacitiiegra en el Boletin Oficial de La
Provincia, permaneciendo en vigor hasta su modifioa derogacion expresa y en su caso, por
un plazo maximo de dos afios desde su entrada en’vig

Planos:

01_PI-01_Situacion
02_PI-02_PIOLP
03_PI-03_PGO
04_PI-04_Ernplaz_Orto
05_PI-05_Emplaz_Tepo
06_PI-06_Parcelario
07_PI-07_Yol_N-2
08_PI-08_Vol_MN-1
09_PI-09_Yol_M+0
10_PI-10_Wol_MN+1

11 PI-11 Vol MN+2

12 PI-12 Vol _M+3
13_PI-13 Vol _MN+4
14_PI-14 Yol _M+5
15_P0Q-01_Urbanizacion
16-1_PO-02-1_ALT1
16-2_PO-02-2_ALT2
16-3_PO-02-3_ALT3
16-4_PO-02-4_ALT4
17_PO-03_Infraest_Saneam
18_PO-04 _Infraest H2O
19_P(Q-05_Infraest_Electricidad
20_PQ-06_Infraest_Alumbrado

21_PQ-07 Infraest_Comunicaciones

Los archivos enpdf correspondientes a los documentos 1 y 5 estdn doma
digitalmente en fecha 29 de octubre de 2020 y ¢asithentos 2 a 4 en fecha 9 de noviembre de
2020, por D. Iralde Victor Sanchez Sicilia.

¢) Documento ambiental estratégico con el siguidasglose

1. INTRODUCCION, OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION Y
LOCALIZACION

1.1. INTRODUCCION.

1.2. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION
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1.3. OBJETIVOS ESPECIFICOS
1.4. METODOLOGIA
1.5. LOCALIZACION
2. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA
3. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO Y DE SUS
ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE
VIABLES
3.1. ALTERNATIVA 1
3.2. ALTERNATIVA 2
3.3. ALTERNATIVA 3
3.4. ALTERNATIVA 4
4. EL DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN PROGRAMA
DETERMINACIONES ECONOMICAS Y TEMPORALES DE
DESARROLLO DE LA ORDENANZA
CALENDARIO DE LAS ACTUACIONES.
5. CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIEN TE
ANTES DEL DESARROLLO DEL PLANO PROGRAMA EN EL AMBIT O
TERRITORIAL AFECTADO
5.1. MEDIO FiSICO
5.1.1. EL CLIMA
CONTAMINACION ATMOSFERICA Y CAMBIO CLIMATICO.
5.1.3 EDAFOLOGIA
5.1.4. HIDROLOGIA
5.2. MEDIO BIOTICO
5.2.1. FLORA Y VEGETACION
5.2.2. FAUNA
5.2.2.1. INVENTARIO DE ESPECIES ANIMALES EN EL AREBE ESTUDIO.
5.2.3. PAISAJE
5.3. MEDIO HUMANO
5.3.1. USO DEL SUELO.
5.3.2. MEDIO SOCIOECONOMICO
DATOS RESIDENCIAS ISLA DE LA PALMA
5.3.3. DESEMPLEO
5.3.4. PATRIMONIO
5.4. FIGURAS DE PROTECCION AMBIENTAL
5.5. RIESGOS
6. LOS EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES Y, SI PROCEDE, SU
CUANTIFICACION
6.1. METODOLOGIA EMPLEADA PARA LA IDENTIFICACION YLA
VALORACION DE LOS EFECTOS AMBIENTALES
6.2. IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
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6.2.1. IDENTIFICACION DE LOS FACTORES AMBIENTALES
SUSCEPTIBLES DE SER AFECTADOS.

6.2.2. IDENTIFICACION DE LAS ACCIONES SUSCEPTIBLESE PRODUCIR
IMPACTQOS, ASOCIADAS AL PROCESO

6.2.3. IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS POTENCIALES
6.2.4. IMPACTOS IDENTIFICADOS

6.2.4.1. IMPACTOS SOBRE EL MEDIO FiSICO

IMPACTO SOBRE EL CLIMA Y ATMOSFERA

IMPACTOS SOBRE LA GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA
IMPACTO SOBRE EL SUELO, EDAFOLOGIA

IMPACTO SOBRE EL AGUA

6.2.4.2. IMPACTOS SOBRE EL MEDIO BIOTICO

IMPACTO SOBRE LA FLORA

IMPACTO SOBRE LA FAUNA

IMPACTO SOBRE LA BIODIVERSIDAD

IMPACTO SOBRE EL PAISAJE

6.2.4.3. IMPACTOS SOBRE EL MEDIO HUMANO

IMPACTO SOBRE EL USO DEL SUELO

IMPACTO SOCIOECONOMICO

IMPACTO SOBRE EL PATRIMONIO.

6.2.4.4. IMPACTOS SOBRE LAS FIGURAS DE PROTECCION
IMPACTO SOBRE LAS FIGURAS DE PROTECCION AMBIENTAL
6.2.4.5. IMPACTOS DERIVADOS POR LOS POSIBLES RIES&QUE SE
PUEDAN PRODUCIR EN LA ZONA DE APLICACION DE LA ORDEANZA
IMPACTO SOBRE LA POSIBILIDAD DE AFECCION POR RIES@D
7. LOS EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES

8. MOTIVOS Y VALORACION DE LA SELECCION DE LAS
ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

9. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, ENLA
MEDIDA DE LO POSIBLE, CORREGIR CUALQUIER EFECTO
NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA
APLICACION DEL PLAN Y PROGRAMA, TOMANDO EN
CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO.

9.1. MEDIDAS A APLICAR COMO OBJETO DE LA ORDENACION
9.2. MEDIDAS A TENER EN CUENTA UNA VEZ SE APLIQUEIE
PROYECTOS DE OBRA

10. DESCRIPCION DE LA MEDIDAS PREVISTAS PARA EL
SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN ASISTENCIA TECNICA
MEDIOAMBIENTAL

10.1. OBJETIVOS DEL PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTA
10.2. ETAPAS DEL PROGRAMA DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL
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10.2.1. Etapa de Verificacion

10.2.2. Etapa de Seguimiento y Control

10.3. CONTROLES GENERALES

11. ANEXO 1: TABLA COMPARATIVA FACTORES AMBIENTALES -
IMPACTOS - MEDIDAS AMBIENTALES

- PARAMETROS OBJETO SEGUIMIENTO AMBIENTAL

12. ANEXO 2: PLANOS DISTINTAS ALTERNATIVAS PROPUEST AS

De conformidad con lo establecido en el articulalé@a Ley 21/2013, bajo la rubrica
“Capacidad técnica y responsabilidad del autor @s lestudios y documentos ambientales
aparece identificada su autora con referenciauta¢ion y/o profesion: D2 Nieves Laura Pérez
Gonzélez, Bidloga Col n° 18.842-L, que firma dilgitante el archivo en pdf correspondiente al
DAE en fecha 29 de octubre de 2020. Los planos aueienen informacion de caracter
ambiental han sido firmados también por D. Iraldetdf Sanchez Sicilia.

Siendo competente el Consejo de Gobierno Insularapa adopcion de este acuerdo,
en virtud de las competencias atribuidas por elianto 127 de la Ley 7/1985, de 2 de abiril,
reguladora de las Bases de Régimen Local, la D#@pidn adicional segunda de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del SeBiablico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del rRemento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 204l articulo 41.1 a) del Reglamento
Organico de Gobierno, Administracién y Funcionamiendel Excmo. Cabildo Insular de La
Palma, en concordancia con lo recogido en el arfiw©3 del Real Decreto Legislativo
781/1986, de 18 de abril, por el que se apruebaexto Refundido de las disposiciones
legales vigentes en materia de Régimen Local se efena votacion y se aprueba, por
unanimidad, la propuesta de acuerdo tal y como ldostranscrita.

Y para que asi conste y surta los oportunos efegtasreserva de los términos que
resulten de la subsiguiente aprobacion del Actgursese determina en el Articulo 206 del
vigente Reglamento de Organizacion, Funcionamigni®égimen Juridico de las Entidades
Locales, expido la presente certificacién, de orglenon el visto bueno del Excmo. Sr.
Presidente, D. Mariano Herndndez Zapata, en la dedd€abildo Insular, y en la Ciudad de
Santa Cruz de La Palma,

V° B°
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Mariano Hernandez Zapata
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